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PLANUL URBANISTIC GENERAL
COMUNA BREZOAELE

MEMORIU GENERAL

1. Introducere

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :
Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmare a contractului de proiectare

cunr. 700/22.08.2013 inregistrat la Consiliul Judetean Dambovita, cunr. 18/C/02 08
2013 la Primaria Comunei Brezoaele, si cu nr. 45/U/02 08 2013 inregistrat de SC
Emarh Proiect SRL precum si a temei de proiectare — transmisi de catre referentul
pentru urbanism  din cadrul Primdriei Brezoaele si anexata la documentatie.

DENUMIREA PROIECTULUI:
Acztualizare Planul urbanistic general (PUG) ;i Regulamentul local de
urbanism (RLU) ale comunei Brezoaele, judetul Démbovita - parte scrisd
sl parte desenat .
- Beneficiar : Primiria comunei Brezoaele, judetul Dambovita .
- Proiectant: SC Emarh Proiet SRL, Targoviste, judetul Dambov1ta
4 Sef proiect : Arh. urbanist Emil Stanescu .
- Data ~laborari documentatiei : august — decembrie 2013 .

1.2.- OBIECTUL LUCRARII : Actualizarea PUG si RLU ale comunei
Brezoaele, judetul Dambovita .
1.3.— SURSE DOCUMENTARE - baza topografici .
- Planurile cadastrale OCOTA Dambovita , scara 1 . 1000 :
1.5000; 1:25.000 puse la dispozitie prin grija Pr1mar161 comunei Brezoaele
- P U.G.-urile Brezoaele 1994 — 1996 -2003.
- Planurile refolosibile , scara 1 : 5000 si-t §7 o ﬂﬂﬁ drrr“studTrIE“’"““

elaborate anterior , editia 1984 -1988-2003 .
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- Studiu geotehnic si de riscuri naturale pentru Comuna Brezoaele, judetul
Démbovita- studiu de fundamentare intocmit pentru acest PUG 51 RLU.,

- Studiu istoric general pentru PUG —Comuna Brezoaele, judetul Dambovita,
intocmit pentru acest PUG si RLU.

- Strategia de dezvoltare a localitatii Brezoaele.

- Date statistice primite de la Centrul judetean de Statistica Dambovita.

- Culegere de date, pe baza reactualizarii planurilor topografice si

documentarea in teren .

- Informatii preluate din studii intocmite anterior , referitoare la
studii geologice , elemente de clima , informatii sau studii cu caracter istoric sau
arheologic .

- Informatii de perspectiva obtinute pe baza de discutii directe cu
persoane autorizate din cadrul Consiliului Local Brezoaele si Primaria Brezoaele in
privinta rezolvarii cerintelor urbanistice si optiunile populatiei in acest domeniu.

- Enciclopedia Romaniei.

- Anuarul statistic al Romaniei.

Metodologia folosita: Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al Planului Urbanistic General — reglementare tehnica - indicativ : GPO 38/99
editat de Ministerul lucrarilor publice si amenajarii teritoriului elaborat de URBAN
PROIECT — Bucuresti ; Anexa la Legea 50 ; Ordinul 91/1991 |

i.2. OBIECTUL PUG
Prezenta documentatie PUG si RLU-CB are ca scop stabilirea obiectivelor,
directiiior principale de actiune si masurilor de dezvoltare ale localitatii pentru o
perioada de 5-10 ani pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente si a strategiei
de dezvoltare macroteritoriale.
Planul urbanistic general este un instrument operational al politicii de
dezvoltare adoptata de administratia locala.
Scopurile generale ale acestui tip de documentatii sunt legate de:
-raportul optim dintre amenajarea generala a teritoriului si dezvoltarea urbanistic
localitatilor componente;
-relationarea localitétii cu teritoriul siu administrativ si relationarea suprateritoriala;
-relationarea din punct de vedere functional a spatiilor;
-stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
-delimitarea zonelor expuse la riscuri naturale sau antropice si reducer=a
vulnerabilitatii fondului construit (existent si viitor);
-delimitarea zonelor afectate de servituti publice, afectate de interdictii temporare si
permanente de construire; e R
-evidentierea fondului construit si amenajdf valoros§ dinipunét de vedere istoric si
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-modernizarea si dezvoltarea echipérii si a infrastructurii edilitare aferentd zonelor

de extindere a intravilanului;

-cresterea calitatii vietii;

-activarea economiei Jocale;

-stabilirea reperelor necesare realizarii investitiilor de utilitate publica;

-precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite $1

amenajate;
-punerea la punct a sistemului de reglementare a activitatii constructive (certificate

de urbanism si autorizatii de construire);
-corelarea intereselor publice cu cele individuale.

Teritoriul comunei Brezoaele are o pozitie geografica si caracteristici care au
impus analize particularizate prin studii de fundamentare istoric, geotehnic si de riscuri
naturale, preluate apoi in aceasta documentatie- PUG. Din acest motiv analiza si
propunerile sunt adaptate acestei situatii, fiind in acelasi timp conforme cu cadrul

continut general acceptat.
Documentatia P.U.G. va fi utilizata impreuna cu regulamentul local de

urbanism —~RLU -CB.
La baza elaborarii memoriului general pentru actualizare PUG si RLU - comuna
Brezoaele, stau in principal:
-Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350/2001 cu modificarile
ulterioare;
-Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MFLAT nr.
21/N/10.04.2000;
-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic
general (COMUNE - Volumul 2 -Regulament local de urbanism) aprobat prin Ord.
MLPAT nr. 13 N din 10.05.1999
-Ordinul nr.1430/2005 al MLPAT pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991, actualizata;
-Legea 453/2001 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor ; -
-Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare (OUG nr. 214/2008)
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor si completari. : LR el ‘




-Legea fondului funciar nr. 18/1991, versiunea actualizata la 13.12.2007 care
cuprinde ultima modificare adusa de Legea nr. 340/2007.

-Legea 401/2003 pentru completarea si modificarea Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea

locuintelor;

-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii din
13.10.2004 (cu anexele 1 si 2)

-Legea nr. 98/1994 modificata prin O.G. nr.18/2005; lege privind stabilirea si
sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica.

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Completata 2007 ;

-Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001 ]

-OG 43/2000 privind siturile arheologice, modificata si completata prin Legea
378/2001, respectiv Legea 258/2006.

-Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu
completarile ulterioare;

-Hotararea de Guvern nr. 101 din 03.04.1997 cu modificarile si completarile
ulterioare pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara in jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor
si instalatiilor de alimentare cu apa potabila;

-Legea nr. 7/1996 Actualizata prin Legea nr. 329/2009 O.U.G. nr. 64/2010; lege
privind cadastrul si publicitatea imobiliara ;

-Legea nr.46/2008 - Codul silvic ; \

-O.U.G. nr.3/2010 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996 ;
-Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica ;

-Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor ;

-Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al

drumurilor ;
-Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia :

-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de
iglena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

-Legea privind protectia mediului 137/1995, republicata, OUG 195 / 2005;
-Ordonanta guvernului nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor;
-Legea nr. 82 din 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvenului nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor; -
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-Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea
Normelor privind protectia mediului ca urmare a mmpactului  drum-mediu

inconjurator;

-Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;
-Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

-Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii
si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

-Legea 575/2001 privind aprobarea PATN — sectiunea a V-a — zone de risc natural :
-Legea nr. 5/2000 privind aprobarea PATN — sectiunea a III —a — zone protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea PATN — seciunea a IV — a — reteaua de

localitati;
-Celelalte legi de aprobare a sectiunilor PATN, legislatia actuala complementara
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Noul Cod Civil;

-Ordinul  Ministerului Culturi si Patrimoniului national nr. 2361/2010 pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturi si cultelor nr. 2341/2004
privind aprobarea listei monunietelor istorice, actualizata si a listei monumeielor
isterice aisparute, publicate in M.O. al Rorianiei nr. 670 bis /01. 10 2010 :

-Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Cenventiei europene a petsajuhii, adoptata ia
Florenta la 20 octombrie 2000 ;

-Legea nr. 13 din 2007: ,, Legea energiei electrice” actualizata ;

-H.G. nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor ;

" -OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate roméne, modificata prin
Ordonanta de Urgenta nr.111 din 14 iulie 2005 .

2 . — Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2 .1.—Relatii in teritoriu
Comuna Brezoaele este situata la 50 km distanta de resedinta judetului-

municipiul Targoviste, la cca. 20 km de orasul Titu si la 37 km de capitala tarii,

Bucuresti.
Coordonatele geografice sunt: 44 gra Tmmnute-si-10-seeundeatitudine
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Sate componente:
Comuna Brezoaele este constituita din urmatoarele localitati: Brezoaele
( resedinta de comuna) si satul Brezoaia. Cele doua localitati sunt lipite intr-o singura
unitate spatial -volumetrica, urbanistica, neexistand distante sau elemente naturale sau

spatiale care sa le separe.

Primele mentiuni documentare: Brezoaia(1620).

Sate disparute-Tatulesti (1648), Fuglesti (1629), Caramidesti (1626) etc.

Suprafata totala a teritoriului administrativ este de 3 661 ha.

Populatia stabila in anul 2011 era de 4012 locuitori conform ultimilor
precizari ale Directiei de statistica Dambovita.

Localitatea Brezoaele , resedinta de comuna este asezata in partea de nord-
vest a teritoriulul administrativ al comunei. Legatura cu celalalt sat, Brezoaia, aflata in
sud-estul teritoriului comunei, este asigurata prin DJ 601 A, in lungul caruia s-au
dezvoltat preponderent, cele doua sate. In satul Brezoaia este contopit vechia localitate

Camarasu.
Legatura cu exteriorul se face atat pe DJ 601 A ce leaga la nord localitatea

Brezoaele de comuna Slobozia Moara, iar in sud, prin Brezoaia, la celalalt capat, de
comuna Cosoba din judetul Giurgiu si apoi de Bucuresti ( cartierul Militari) la
distanta de 32 km, cat si pe drumul comunal DC153 care se ramifica din DJ 601A si
face legatura cu DN 7 — Bucuresti —Pitesti in punctul « Maici ». Pe aceasta ruta sunt 27
km de la Brezoaele la Bucuresti (cartierulChitila). Tot pe DN7 se face legatura cu
oraseie Titu (20 km) si Gaesti, iar pe DN 71 cu Targoviste, resedinta judetulus
Dambovita.

Pe drumul comunal DC 152 se tace legatura, prin Brezoaia, in vest, cu
localitatile Dréganesca-Trestieni-Floresti sau, in partea de est, cu Tartigesti (DN 7).

Circulatia feroviara este mai putin utilizatd chiar daci statiile cele mai
apropiate : Baldana, Ghergani sau Ciocanesti, de pe linia CFR Bucuresti -Titu-Pitesti
sau Targovigte-Pietrosita se gsesc la distante de 7-8 km. Reteaua rutierd de transport
este utilizatd mult mai frecvent decit cea feroviara.

Legaturile cu exteriorui localitétii se realizeazi In principal pe arterele iaajore
prezentate mai sus dar pe 1anga acestea existi o serie de strizi locale care asigura
legatura prin drumuri de exploatare si cu celelalte sate invecinate : Driginesca, Olteni,
Trestieni sau Tartasesti, Poiana ori Lunguletu sau Slobozia Moara.

Legatura localitatii Brezoaele cu orasul Targoviste se realizeazi pe DN 71,
Bucuresti —Targovists, dupa un mic parcurs pe DN 7 pan3 in punctu! « Intre sosele »
din localitatea Béldana sau pe drumul local ce leagi punctul « Maici » cu punctul
« Scoala Béldana » de pe DN 71, dar si pe ruta Titu -Géesti, asa cum s-a mai precizat.
Pe aceste rute distanta pana la Targoviste este de cca. 50-60 km.

Aflatd la limita sudic a judetulurDamboyita; Iocalitatea Brezoaele are relatii de

(RSt getd
naturd comerciald mai importante cucapitala tariiBuictiresti, aflat la 30 km chiar
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dacd relatiile de naturd administrativ-teritoriale cu Téargovistea, capitala de judet (la

cca. 50 km), sunt prioritare.
Pe langa aceste legaturi in teritoriu, localitatea Brezoaele si-a modernizat
legaturile informatice cu lumea, odati cu extinderea si diversificarea retelelor de

telefonie de la cea fix la cea mobili si la internet.

Elementele cadrului natural :

Relieful
Din punct de vedere geografic , comuna Brezoaele este situata in partea de

sud, sud-vest a judetului Dambovita, invecinandu-se direct, la sud si est cu judetul
Giurgiu (comunele Ulmi-Trestieni, Floresti si Cosoba) precum si cu comunele din
Judetul Dambovita (Slobozia Moara, la nord, Poiana, la vest, si Tartasesti), la nord-est.

Teritoriul satului Brezoaele nu are nicio limita impusa de vreun element
natural, limitele acestuia fiind administrative, in schimb, satul Brezoaia are raul
Dambovita ca limita naturala in partea de est nord-est.

Satele Brezoaele, resedinta de comuna si Brezoaia sunt asezate pe un relief de
campie ( campia de divagare Titu — Potlogi ) apartinand geomorfologic Campiei
Roméne , cu un relief plan , cu slabe denivelari , datorate cursurilor de apa, in care
lipsesc fenomenele de surpari sau eroziuni .

Nivelul hidrostatic este in medie situat intre 9,00 — 10,00 m adancime de la
cota terenului natural in zona vestica a teritoriului iar in zona central-estica este de cca

4,00 n.

Gradul seismic este 8,0 -8,2 ; acceleratia gravitationala ag=0,24g . Perioada
de col: Te= 1,00.

Clima este specifica regiunilor de campie — cu veri foarte calde , caniculare,
cu precipitatii moderate ce cad adesea sub forma de averse si ierni reci cu vanturi
puternice ( Crivatul ) ce viscoleste zapada depunand troiene in zona de est sau de nord
—est, pe toata lungimea drumurilor locale sau judetene si, in general la capetele de sat
dinspre DN 7 { Maici) sau dinspre Slobozia Moara si Tartasesti, ingreunand sau
blocand circulatia pe drumurile respective in cazul in care nu se intervine rapid cu
mijloacele pentru deszapezire.

Factorii climatici :

Temperatura ,
Comuna Brezoaele fiind situata in partea central-sudica a hartii topoclimatice

a Roméniei, intr-un sector de clima continentala cu nuante de excesivitate cu caracter
umed, beneficiaza de un topoclimat elementar de campie. Acest climat este determinat
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Temperatura maxima a atins 39,2 grade Celsius la 14 august 1946, cu 60
grade Celsius la nivelul solului.
Temperatura minima anuala a aerului a ajuns la -27 grade Celsius la 24
ianuarie 1907, cu -34,2 grade Celsius la nivelul solului.
Adancimea de inghet : 80 — 90 cm sub cota terenului natural.

Regimul eolian este dominat de Crivatul de la est si nord-est dar si de Austrul
de la vest si sud-vest. Austrul poate sa devina mai periculos in sezonul de vara,
aducand perioade lungi de seceta.

Precipitatiile

Regimul de precipitatii cu medii anuale de 619 mm (679 mm in Campia Titu-
Potlogi) este influentat de frecventa si de caracteristicile maselor de aer sj a fronturilor
atmosferice precum si de gradul de dezvoltare al proceselor locale de formare a
precipitatiilor. S-au inregistrat ani de seceta in 1907, 1926, 1946, 1962 si 2000.

Valorile medii lunare multianuale cele mai ridicate de precipitatii se
realizeaza in luna iulie (70,3 mm), luna mai ( 61,3 mm), luna aprilie (54,8 mm), luna
iunie (61,3 mm) iar mediile multianuale cele mai coborate in luna februarie (18,8 mm)
si ianuarie( 24,2 mm).

Regimul mediu anual al frecventei vantului
In cursul anului regimul mediu al vantului scoate in evidenta dominarea

directiei nordice, ca frecventa, iar cele mai mari viteze se mregistreaza din directiile
estice si sud-estice in anotimpul primavara (4,7-4,2 m/s).

Presiunea de referinta a vantulu:, mediata pe un intervaj de 10 min. la
inaltimea de 10 m este de 0,4 kPa.

Incarcarea din zapada este de 2,2 kN/mp.

Solurile zonale : brun roscat podzolic (« la Deal » in partea din dreapta
Dambovitei) si soluri neevoluate de lunca ( « la Lunci », in partea stangd a vechii
Matci a garlii).

Soluri azonale : lacovistile — zona nisipoasa din apropierea paraului
« Moarta ».

Conditii geotehnice
Zona terasei raului Dambovita pe care s-a dezvoltat comuna, este o subunitate

geomorfologica cu aspect de campie joasa, cu panta slaba si slabe inflexiuni ale
suprafetei si cu altitudini de 160-190 m. Aceasta confipuratie a suprafetei confera o
buna stabilitate a terenului si nu prezinta alte fenomene fizico-geologice de degradare a

terenului.
In baza analizei realizate in cadrul studiului de fundamentare pentru PUG si RLU

din cadrul « Studiului geotehnic si Riscuri naturale pentru Comuna Brezoaele, judetul
Dambovita » ce face parte integranta di prezen\-i’t&;dopumiiﬁﬁafﬂe, s-au precizat
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-cladiri parter- P. cu : fundare directa in pamanturi coezive (argile, argile
prafoase), adancime de fundare min. 1,00 m de la nivelul terenului sistematizat,
presiune conventionala de calcul 130-180 kPa, in gruparea fundamentala, incastrare
0,30~ 0,40 m ;

-cladiri cu P+2 cu : fundare directa in pamanturi coezive, adancime de fundare
minim 1,00- 1,50 m de la nivelu] terenului sistematizat, presiune conventionala de
calcul 130-180 kPa, in gruparea fundamentala, incastrare 0,30-0,40 m ;

-cladiri cu subsol -S : fundare directa in pamanturi coezive, adancime minim
0,30-0,50 m sub pardoseala subsolului (in functie de inaltimea si destinatia
subsolului) ;

-pentru constructiile cu procese tehnologice umede (castele de apa, rezervoare
de apa, fose septice, statii de tratare) se vor adopta masuri de etansare a lucrarilor si de
imbunatatire a terenului de fundare, in scopul desensibilizarii la umezire.

-la cladirile P+n etaje, trebuie executate studii geotehnice de detaliu.

Nivelul hidrostatic se afla in cea mai mare parte a teritoriului sub adancimea
de 4 m si de aceea la executarea sapaturilor nu vor fi necesare epuismente.

Hidrografia de suprafata este alcatuita din raurile Dambovita si Ciorogarla si
paraul Moarta (confundat de topografi cu Ilfovul) precum si Valea Bogdanului si
Matca garlii, practic secate. 1

Réul Dambovita
Reteaua hidrografica apartine sistemului hidrografic al Argesului, teritoriul

comunei Brezoaele fiind strabatut pe ¢ lungime de i0 km de raul Dambovita. Cursul
acestui rau dreneaza teritoriul administrativ, bazinul hidrografic, de forma alungita,
avand o oricntare de ia nord-vest spre sud-est.

Pe teritoriul localitatii Brezoaele cursul Dambovitei este orientat de la sud-vest
la nord-est, datorita lucrarilor hidrotehnice, iar pe teritoriul localitatii Brezoaia acesta
are o orientare de la vest-nord-vest spre sud-cst. Albia majora a raului are o denivelare
c%e 2,50 — 6,00 m fata de zona de campie, cu latimi de 20,00- 60,00 m.

Paraul Ciorogirla este situat in vestul si sud-vestul teritoriului administrativ,
reprezentand limita naturala a teritorjului catre Poiana (partial) si judetul Giurgiu (satul
Draganeasca). Este regularizat si indiguit. Din nodul hidrotehnic Brezoaele, Cioro gérla
preia o parte din debitul raului Dambovita si o deverseaza in raul Arges, avand
debusarea la cca. 2,5 km de podul peste raul Arges, la km 36.

Nodul hidrotehnic Brezoaele este amplasat pe rdul Dambovita si este compus dintr-un
stavilar central format din 3 deschideri din beton armat(1,60 x 4,20 m), echipat cu
stavile.
Echipamentul hidromecanic este compus din : B
a- stavila — segment cu ¢ SCI-(ELox420m) 5
b- stavila — segment 2 bicati (1,6 X.4,2 m) de batadouri — 3 buciti.
Lungimea deversorului este {de-2Q 1y g mizsusngar
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Anul punerii in functiune -PIF — : 1983.

Pardul Iifov ( denumit in mod traditional paraul « Moarta ») are un curs
paralel cu raul Dambovita, o lunca larga si este considerat ca limita administrativa
naturala a teritoriului comunei catre Tértdsesti. Scurgerea este caracterizata prin debite
mici si cu mari fluctuatii in functie de regimul precipitatiilor. Albia minora este putin
definita iar malurile depasesc rar 1,5 m. Confluenta cu Dambovita se realizeaza in
apropiere de punctul « Moara Mierii » cunoscut de multa vreme (a.s.v. harta
Szathmary), pe malul stang al raului major.

Péariul Valea Bogdanului se formeaza din apele provenite din precipitatii in
partea de sud-vest a localitatii si are un curs meandranat, avand albia slab incastrata in
zona campiei. Debitul este variabil, in functie de precipitatii. Se varsa in Dambovita in
apropiere de acelasi punct, « Moara mierii » dar pe malul drept al acesteia, pe teritotiul

comunei Cosoba.
Paraul Matca Garlii curge in nord-estul localitatii Brezoaele, in functie de

precipitatii si are un regim nepermanent.

Teritoriul administrativ al comunei se caracterizeaza si prin existenta unei retele
hidrografice de origine antropica, formata din canale de irigare-desecare. Dupa 1989
sistemul de irigatie a fost alterat datorita interventiei necontrolate a oamenilor
(unelecanale au fost astupate, altele s-au colmatat in mod natural etc) asa incat
actuaimente aceste canale au dimensiuni variabile si o continuitate partiala.

Reteaua hidrografica antropica a fost construita si utilizata mai ales intre anii
1950-1990, dupa care a urmat o perioade de abandonare si degradare a sa, in prezent
existand preocupari legate de refacerea si redarea in folosinta pentru agricultura.

Inundatiile, altddata periculoase, sunt foarte rare. Doar cea din 1977 a afectat pe
0 zona restransa a teritoriului administrativ,dar nu pe cel construibil, intravilan.

Inundatiile provocarte de raul Dambovita au ridicat o serie de probleme inca din
secolul XVI, dar prima interventie importanta s-a facut in arl 1775, pe vremea lui
Alexandru Ipsilanti (1774-1782 si 1796-1797), dupa ce Bucurestiul a fost inundat de
apele revarsate ale raului. Importanta lucrare hidrotehnica a constat in dirijarea apelor
mari ale Dambovitei catre Arges, printr-un canal indicat pe harta lui Rigas
Velenstinlius (tiparita la Viena in anul 1797), marcata printr-o linie dreapta, intre
locclitatile Lunguletu, pe Dambovita, si un punct la sud de Ogrezeni, pe Arges. La
putin timp, ca urmare a impotmolirii acestuia pe anumite sectoare, a fost sapat un alt
canal, care figureaza pe harta austriaca din anul 1856-1857.

Adevaratele lucrari de rectificare a Dambovitei in zona Brezoaele incep in 1865

cand, in urma unei noi inundatii a Bucurestiului, in vara anului 1864, in timpul
domniei lui Cuza-voda, s-a hotarat salpa“rea“gggi;g‘g@glﬁ;'ﬁg'ﬁl:‘rgctia‘vest—est, intrq{;analul
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vechi din timpul lui Ipsilanti (actualul stavilar), si albia naturala, in dreptul localitatii
Brezoaele (la Gura canalului), bararea vechii albii la Lunguletu si abandonarea
completa a cursului acesteia intre cele doua asezari (ale carei urme, intre Lunguletu-
Catunasu si Brezoaele -Matca Garlii, se mai vad si in prezent). Lucrarile au fost
avansate din Dambovita in Ciorogarla, la Arcuda si Bacu.

In prezent cursul Dambovitei este rectificat pana la Budesti (confluenta cu
Argesul), iar numeroasele lacuri completeaza urmele activitatii omului.

Disfunctionalitatile au fost rezolvate partial prin lucrari de regularizare si
construirea unor sisteme hidrotehnice in amonte de zona studiata astfel incat sa se
asigure :

-Alimentarea cu apa a capitalei, prin statia de tratare Arcuda ;

-Apararea capitalei impotriva inundatiilor prin devierea apelor mari din raul
Dambovita in raul Arges, realizata prin N.H. Brezoaele si canalul de derivatie

Dambovita-Arges ;
-Apararea impotriva inundatiilor a comunei Brezoaele si a altor localitati din

aval ;
-Alte folosinte ( agrement, sport).
Debitul minim necesar in aval de N.H. Brezoaele este de 6,8 mc/s pe raul

Dambovita, respectiv 0,1 mc/s pe raul Ciorogarla.

Resurse ale solului si subsoluluj :
a ) in domeniul extractiv : — pe teritcriul satului Brezoaele nu se regasesc

industrii extractive.

0 ) in domeniul agricol :

Zona, altadata bogata in paduri (a.s.v. harta de la 1797) , a ramas fara aceasta
resursa, si, in consecinta, verile au devenit mai toride , iar iernile surprind localitatile in
bataia directa a viscolului , nemaifind barajele naturale ale padurilor care sa protejeze
localitatile . Pe langa aceasta , lemnul sau carbunii pentru incalzirea locuintelor trebuie
aduse de la distante mari, aprovizionarea cu combustibil devenind tot mai costisitoare

Fondul funciar, preponderent arabil existent actualmente se preteaza in
special la cultura legumelor : catofi timpurii si varza precum si a cerealelor: grau, orz ,
ovaz , sau porumb. Legumicultura se practici preponderent in zona de lunci si in cea
adiacenta locuintelor, pe toata intinderea comuneli, iar cultura mare in zona “de deal”.

Incadrarea in reteaua de localitati a judetului :

Brezoaele este cunoscuta in cadrul judetului si in afara acestuia ca o
localitate ce se integreaza alaturi de localitatiile invecinate in tipul satelor de campie la
care componenta agrlcola primeaza , de baza ﬁmdcultura cartofiilui (Solanum
tuberozum), a verzei si a cerealelor si| in subS&dlar cresterea anxrpalelor
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Populatia totala a comunei Brezoaele a fost la 1 julie 2011 de 4012 locuitori .
Forma generala a satului este alungita , cu doua zone dezvoltate reticular, destul de
compacte, in fiecare din cele doua localitati componente.

Incadrarea in teritoriul administrativ al comunei
Localitatea Brezoaele- resedinta de comuna- este asezata in partea de nord

— vest a teritoriului comunei, ocupand si zona ei centrala. In partea sudica, teritoriul
este brazdat de canalul Dambovitei ce curge de la vest la est, de la « Stivilar » pana la
« Gura canalului » (confluenta cu vechea « Matca Garlii »).

Localitatea Brezoaia- sat component- este asezata in partea de sud- sud-est si
este limitata natural, catre est, de raul Dambovita.

Terenul agricol este predominat arabil.

Suprafata acoperita cu vii, livezi si paduri este nesemnificativa .

Terenul neagricol cuprinde in principal terenurile aferente constructiilor si
drumurilor .

Circulatia se desfasoara pe urmatoarele cii rutiere :
Drumuri judetene :
- DJ 601 A - De la limita judetului Giurgiu (Cosoba) — Brezoaia-

Brezoaele catre Slobozia Moard —Ricari (DN71). Asfaltat. Stare de
intretinere buni.

Druniuri comunale :

-DC 152 -De la Tirtagesti (DN7)-Brezoaia (Ulita Mare), pana la limita
judetului Giurgiu (Drégdneasca). Asfaltat. Stare de intretinere, relativ buni. Zona
dintre Tartagesti si Brezoaia are o portiune de cca. 300 m lungime degradata.

-DC 153 - De la Bildana (DN 71) la Brezoaele (D] 601A) Asfaltat. Stare
de intretinere, buna.

-Drumuri locale recent asfaltate in localitatea Brezoaele:

iy

-Ulita Arsurii - 1450,0 m ;
-Ulita Pénegti- 473,3 m;
-Ulita Mateegti- 420,0 m ;
-Ulita Scolii- 3770 m ;
-Ulita Morii - 280,0 m ;
-Ulita Primariei- 635,6 m.
- Drumuri 'ocale in curs de executie :
-Ulita Gheaca- 325,013
-Ulita Gazai - 350.0m ;
-Ulita Iliesti, cu breteaua de  legatura~-———— ==~ 500,0 m.

-Drumuri locale receht asfﬁkétgﬁ@ﬂﬂi‘

rezoaia :
L = o ———
-Ulita Brosteanca- SoH

852,57 m;
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-Ulita Arcudeanu- 450,0 m ;

-Ulita Eternitatii- 150,0m;
-Ulita PGB- 150,0 m;
-Ulita Firicesti - 3250 m ;
-Ulita Perseverentei - 282,0m ;
-Ulita Ciobanesti - 300,0 m ;
-Ulita Béragan - 150,0 m ;
-Ulita Bisericii - 180,0 m.

Pe aceste drumuri aflate (in general) intr -o stare buni si foarte bun, se
desfasoard atat transportul persoanelor cat si al marfurilor .
Transportul in comun se realizeazi cu microbuze (maxi-taxi) citre Bucuresti
-Militari , cu program de plecari-sosiri la interval de o ora in cursul saptdmanii si la

doud ore sdmbiéta si duminica.
Primiria are un autobuz propriu care duce si aduce elevii la liceul din oragul

Récari, deservind, la sfarsit de sdptdimani si echipa de fotbal local ce activeazs in

LigaalV-a.
Echiparea tehnico — edilitard s-a dezvoltat in ultimii ani, astfel incat astizi

cuprinde :

- reteaua de alimentare cu energie electrici aeriani ;

- reteaua de alimentare cu apa potabila in sistem centralizat;

- retea de canalizare menajera si statie de epurare;

- retea aeriana de telefonie ;

- echiparea cu cablu cu fibré optica pentru telefonia fixa (cablu ingropat, pe
tot traseul comunal al DJ 601A) ;

- retele aeriene de internet si TV ;

. S-auextins:
-drumurile asfaltate (DC si DCL) din intravilanul localitatii (a.s.v. lista de

mal sus).
-drumurile asfaltate de exploatare, aflate in extravilan ( in lungime totala de

9367 m).

Sub aspect urbanistic intravilanul este relativ compact, cu un trup principal
major, nexistand decat :

- 1 trup izolat (zona Basculd) introdus in intravilan printr-un PUZ, amplasat catre
punctul « Maici ». Acest trup ar putea fi extins in viitor pentru necesitati de
desfacere a produselor agricole in afara trupului-principal al localitatii, pentru
realizarea unui comert civilizat, fard stanjettitéd Circulatiel pe DJ 6014, in
perioadele recoltarii cartofilor sau a vrq%;;;;g%@ﬁmaﬁﬁlg?ﬁ Qrezent.
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- 1 trup izolat -parcuri fotovoltaice+ in zona Cosoba;
- 1 trupizolat — statia de epurare — Cosoba.

2.2 . Potential economic .’

2.2.1.— Activititi de tip industrial si de constructii
Principalele puncte in care se desfasoara activitati de natura economica, industriala sau
de depozitare, sunt :
1. Moara de porumb + uruitor- amenajata intr-unul din spatiile fostului
CAP Brezoaele. Proprietate particulara, S= 80 mp. Nu functioneaza din
lipsa de comenzi si amplasare excentrica.
2. Moara +uruitor - amplasata pe ulita Morii ; S=60 mp ;
S. teren=250 mp. Proprietate particulara. Activa.

3. SC Kenedy SRL si AF Hodja din cadrul fostului CAP. In conservare.

4. Atelier tip “ Cartonajul “-SC Roimpex SRL in cadrul gospodariei Enache
Robert. S=120 mp. Proprietate particulara. Activitate restransa.

5. Atelier de tamplarie in zona terminala a localitatii, catre Slobozia Moarsa,
la Nastase Marian ; Proprietate particulara. $=200 mp. Activitate restransa.

6. Atelier de tamplarie, in aceeasi zona, pe partea dreapta a DJ 601A, la Gogu
Motélcd. S=120 mp. Proprietate particulara. Desi este dotat cu cateva utilaje specifice-
abric,circular si spatii corespunzatoare activitatea este restrnsi.

7. Depozit materiale de constructie P.F.A. - LI Stinici. La DJ 601A,
Intreprindere individuala. S= 750 mp. Activ.

8. Service auto, proprietar particular- Moldovan Sorin. §=30 mp. Activ.

9. Atelier de tdmplérie- Marin Ionic4, S=30 mp. Activitate restransa.

Principalele caracteristici ale zonei industriale si de constructii :

, Unitatile sunt de mici dimensiuni, cu o echipare si dotare in stadiu incipient iar
activitatea este discontinua. Cauza principala: lipsa de comenzi asociata crizei
economice actuale.

2.2.2. Activititi agricole
Principalele unitati economice existente, cu specific agricol sunt :

1. SC Kenedy SRL si AF Hodja din cadrul fostului CAP. Nu functioneaza.

2. Agromec Tartasesti, la Brezoaele-cu un parc de masini si tractoare
restrans. ’

3. Depozit cu vanzare-Agrofam- seminte, pesticide, ingrasaminte chimice,
masini si echipamente pentru agricultura. La DJ 601A , 300m de la pod,
catre Brezoaia, pe partea stang3 ; S=500 mp Activ.

4. Piata de Gros- Cim vagtrgﬁ*ﬁ\‘rli;atercsréngé _
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5 Gospodarii ale populatiei - 1648- Active cca. 60%.

6 Gospodarii ale unor persoane
cu domiciliul in alte localitati 143- Activitate restrinsa.

Potentialul economic al satului Brezoaele este caracterizat prin dominanta
sa agricola profilata pe cultura legumelor, a cerealelor si mai putin pe cresterea
animalelor. Se constata o pondere mai insemnata a culturilor legumicole : cartofi si
varzé (inclusiv varza rosie), vinete i rosii (mai putin), dar si de paioase si porumb, in
directa legatura cu cresterea porcinelor, pentru nevoi individuale si, maj rar, a
bovinelor pentru lapte si branza.

Suprafata productiva de primavara in anul 2013
Cap. 1. Culturi de camp in ogor propriu :

Cereale pentru boabe -total 1135 ha, din care :
Grau comun de toamna 320 ha
Triticale (....) de toamna 50 ha
Orz 40 ha
Orzoaica de primavara 150 ha
Ovaz de primavara 100 ha
Porumb pentru boabe 475 ha

Plante uleioase- total 50 ha
rloarea scarelu; 50 ha

Cap. 2. Suprafata ocupata cu culturi in teren amenajat pentru irigat
Cartofl timpurii-total 100G ha
Legume de camp si solarii- total 130 ha din care :
Tomate timpurii si de vara-total 20 ha
Ceapa uscata 30 ha
Varza-timpurie si de vara 40 ha
Ardei 15 ha
Castraveti 5ha
Radacinoase 5 ha
Morcovi 5 ha
Vinete 5 ha
Alte legume 10 ha.

Cap. 3. Plante de nutret-total 650 ha
Perene vechi si noi (lucerna) —total 250 ha
Anuale pentru masa verde — 400 ha.

Cap. 4. Sere (pentru tomate;)__‘,_ _—— o 0.5 ha
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Cap. 5. Numarul de pomi razleti :
Pomi fructiferi —total

3068 buc. Din care :

Meri 710 buc.
Peri 165 buc.
Piersici 18 buc.
Caisi si zarzari 520 buc.
Ciresi si visini 1380 buc.
Nuci 60 buc.
Alti pomi : gutui, etc. 215 buc.
Teren ramas neinsamantat 219 ha.
TOTAL suprafata agricola 3 180 ha

Avand in vedere potentialul productiv oferit de terenul agricol limitrof, se
intrevede un reviriment al productiei agricole din sectorul privat odata cu accesarea
fondurilor europene de catre micii fermieri, incepand din 2014.

Pcpulatia activa in agriculourd reprezintd un procent de 65 % din totalul de
4012 locuitori.

Suprafata agricoléd totaia este de 3184 ha, ain care suprafata arabiid -3160
ha. Din suprafata arabila totala suprafata arabila proprietate privata este de 3180 ha.
Rezulta limpede ca pamantul, agricultura reprezinta potentialul economic major al

comunei, cu componenta sa privatd esentiala.
Teritoriul agricol aferent comunei Brezoaele este lucrat de catre pnpulatle

Ccu tractoare si masini proprii ,dar si cu traditionalele ateleje cu tractiune animala, iar
forta de muncai este cea locald, toti membrii familiei tdrdnesti participdnd la munca in
sezoanele de varf, primavara, la plantat si, vara/toamna, la recoltat.

In Registrul agricol pe anul 2013 al comunei Brezoaele se afla declarate
urmatoarele utilaje, instalatii si constructii pentru agricultura :

-Tractoare pani la 45 CP

-Tractoare intre 46-65 CP

-Tractoare intre 66-100CP

-Pluguri pt. tractor cu doua trupite

207
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-Pluguri cu tractiune animala 200

-Combinatoare 60
-Semdnitori cu tractiune mecanici pt. paioase 15
-Seméndtori pt. pdioase in teren nelucrat 37
-Semanatori cu tractiune animala 16
-Masini de plantat cartofi 85
-Magini pt. plantat rasaduri 105
-Masini pt. imprastiat ingrasaminte chimice 10
-Masini de erbicidat 105
-Combine pt. recoltat porumb 4
-Combine si magini de recoltat cartofi 50
-Cositori cu tractiune mecanici 22
-Prese pt. balotat paie si fin 7
-Remoreci pt. tractor 95
-Autovehicule pt. transport marfa peste 1,5 to 38
-Care si carute 320
-Incarcatoare hidraulice 6
-Motopompe pt. irigat 120
-Aripi de ploaie cu deplasare manuald 15
-Instalatii de irigat cu tambur si furtun 35
-Instalatii de muls mecanic 3
-Instalatii pt. fabricat tuica 5

In cadrul satslui Brezoaeie a existat un puternic sector zootchnic — dovada
grajdurile (pe an ce trece mai deteriorate) ce apartin SC Kenedy SRL si PFA Hodja .
Celelalte spatii din cadrul fostului CAP au fost cumpérate de citre particulari care le-
au transformat in locuinte s.a. Suprafata totald rimasi pentru activitati agro-

,#zootehnice —1,5 ha.

-Gospodiriile populatiei detin u: numir total constructii agricole astfel :

-Grajduri ale persoanelor cu domiciliul in localitate 15500
-Grajduri ale persoanelor cu domiciliul in alte localititi 50
-Patule 4700
-Remize, soproane 5000

- Dispensarul veterinar (100 mp)- cu program zilnic, se afla amplasat langa
intersectia strazii Maici cu DJ 60 IA._Aﬁestd;spensaf-este“neceS'a“r si obligatoriu, in
conditiile in care satele au un numar de PASHE] 51 an,lmale destul de ridicat, iar acestea
necesitand asistenta medicala de spe Ttal;]:a‘ce L Bazsi; moder
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doteze cu aparatura si echipamente modeme care sa corespunda standardelor europene
in acest domeniu. Amplasamentul este nefavorabil, in cadrul zonei de locuit de langa

fostul sediu al UICC, pe ulita Maici.

Productia agricold este vandut3 de catre tiranii producitori citre comercianti
en-grosisti pe str. Principala, in Brezoaele, in zona PFA - I. I. Stinica, dotata cu
basculd, astfel incat : intéi se ia tara masinii goale apoi se incarca marfa si se
cantareste din nou iar diferenta o constituie grutatea marfii. Din picate aceasts
dependenta de basculd creaza o disfunctionalitate majora in privinta circulatiei pe DJ
601A unde, pana la vinzare, se stationeazi partial sau total pe ambele fire de
circulatie ale carosabilului , pe o distanta de 700-800 m. Priméria are datoria si
gaseasca o modalitate de reamplasare a acestei piete ad-hoc in afara localitatii, poate
in zona « Maici », in apropierea intersectiei dintre DC 153 si DN 7 unde exista dejao
bascula amplasata Intr-un trup izolat al intravilanului si o traditie in acest sens.

Sectia 5_a Agromec- Tirtisesti de pe ulita Arsurii si cea din Camarasu,
aplasate in zona fostelor CAP-uri, si-au restrans aproape total activitatea in ultimii ani,
in schimb locuitorii din Brezoaele, proprietarii pAmantului au reusit ca in timpul scurs
de la retrocedarea pdméntului sa-si refacs gospodariile individuale si si se doteze cu
tractoare si masini proprii cu care reugesc s lucreze pamantul si si scoati recolte
bune atét la legume cét si la cereale. Pe langi tractoare , pluguri cu grape si discuri,
majoritatea locuitorilor si-au cumparat masini de erbicidat, cultivatoare, masini de
scos cartofi, combine pentru cereale, masini de cules porumb etc. Pentru transportul
recoltei la piatd multi si-au cumpérat masini gen autoutilitare inchise si usoare cu care
se misca rapid in wafic si isi valorifica marfurile in orasele mari.

Pentru a face fatd secetei care este destul de frecventa in zona , mai ales pe
timpul verii, majoritatea locuitorilor si-au construit puturi cu tuburi din beton pe
loturile din cdmp, au cumpérat motopompe, furtune sau tevi de PVC si chiar instalatii
complexe de irigat dotate cu aspersoare, asigurandu-si recoltele cu apa si scipand de

capriciile vremii.

O imbunétatire majoid a activitatii agricole s-a produs in ultimii 3-4 ani odati cu
asfaltarea unei parti importante din drumurile de exploatare din extravilan, cu fonduri
europene (Masura 322). In lungime totala de 9,37 km, aceste drumuri de exploatare
reprezintd un salt calitativ important al agriculturii comunei Brezoaele si, se spera ca
asfaltarea drumurilor de exploatare s3 fie continuata si in zona « de Deal » ,citre

Ciorogérla.

2.2.3. Transporturi
Transportul de célétori se[face pramintermediul'curselor regulate apartinand
unor societati comerciale cu capital privat de fransport persoane care au punct
terminus Brezoaele— zona centrala | fespeetiv ~Bisuigsti~Vilitari, in sens in ers;
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Transportul in comun se realizeaza cu microbuze (maxi-taxi) catre Bucuresti
-Militari , cu program de plecari/sosiri orar in cursul saptamanii si la doua ore, sambata
si duminica.

Transporturile de marfuri sau produse agricole se face auto , cu mijloace
proprii sau inchiriate. '

Nu exista unitati specializate in domeniul transportului de marfa in zona.
Intermediari sau persoane ori firme autorizate pentru desfacerea produselor agricole pe
pietele din Bucuresti sau Targoviste cumpara si transporta cu autoutilitarele direct de la
producator cartofii si varza si o transporta la locurile de desfacere din orasele amintite.

Circulatia de persoane se realizeaza si cu autoturismele proprii din ce in ce
mai numeroase in ultimii ani, in ciuda crizei economice.

Este posibila o revigorare a transportului in comun in cazul majorarii pretului
la carburanti prin introducerea unor noi accize, asa cum se preconizeaza in acest

moment.
Cel mai apropiat nod feroviar este Baldana , situat la cca. 14 km de

Brezoaele . Circulatia feroviara nu este utilizata decat in cazuri cu totul rarisime de
catre locuitorii comunei Brezoaele.

-Baze de receptie, depozite, etc.

Pe teritoriul comunei Brezoaele nu s-au infiintat baze de receptie.

Exista cateva depozite, astfel :

- PFA- 1.L Stanica -depozit de materiale de constructie

- SC Agrofam SRL- depozit-magazin pentru ingrasaminte chimice,
pesiicide s.a., la 200 ra de la podul peste Ddmbovita catre Brezoaia ;

-Piata de gros — in Camadragu, vis-a-vis de fostul CAP.

-Populatia ocupati ,
La nivelul intregii comune, conform datelor furnizate de catre Directia de

Statistica Démbovita, se prezenta in anul 2012 astfel :

Cod
- 1500 Salariati- total- numar mediu 92
- 1526 Numar mediu salariati in industrie - 8
-1530 Numar mediu salariati in
distributia apei, salubritate, gestionarea
dsseurilor, activitati de decontaminare 8
-1532 Numar mediu salariati in
comertul cu ridicata si cu amanuntul,
repararea autovehiculelor si motocicletelor 11
-1533 Numir mediu salariat{ in tTranspertiv. s o, 5
si depozitare . BauBOviTA
ViZAT SPRE NESCHIMBAR - }
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-1536 Numaér mediu salariati in

intermedieri financiare si asigurari 1
-1540 Numér mediu salariati in

administratie publica si aparare,

asigurari sociale din sistemul public 10
-1541 Numaér mediu salariati in invatamant 36
-1542 Numar mediu salariati in sanatate 15

s1 asistenta sociala

2.2.4. Turism
Nu exista unitdfi turistice in zona . Desi cadrul general istoric, traditional-

folcloric ar permite atragerea turistilor din zonele urbane destul de apropiate in
localitatea resedintd de comund, iar ospitalitatea si indemanarea precum si firea
deschisd, comunicativi i curatenia/igiena gospodinelor din Brezoaele ar permite
desfdgurarea unor activitati de acest gen , din picate , starea actuala a urbanismului din
localitate nu este In masura sa stimuleze aceasta activitate .

Drumul principal DJ601A fiind in mare parte a anului ocupat cu carute si magini
pline cu cartofi sau varzi, generand o senzatie de sufocare si pericol de accidente este
imposibil de crezut ca turistii amatori de evadiri in zone traditionale, la sat, ar putea
accepta petrecerea sarbatorilor de iarna sau de Inviere, ori cateva zile in restul anului
intr-o pensiune aranjata cochet, dar, la Brezoaele...

In acest sens se poate cerceta si gasi o solutie pentru revenirea satului la valorile
lui urbanistice si de locuire din anii in care comertul cu produsele din agricultura se
facea in pieteie Bucurestiului, nu pe strada principald a comunei.

Obiective istorice importante in zona sunt cele doua biserici ce se regasesc in
lista monumentelor si siturilor arheologice din judetul Dambovita, astfel :

- Biserica — « Adormirea Maicii Domnului »- Cruceru — monument istoric
inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) la nr. 703 —Cod DB-II-m-B-17 382, se
afla situata in imediata vecinatate a cimitirului, pe str. Maici, nr. 139. Anul constructiei
-1758-1759. Este deschisa circuitului relixzios .

- Biserica « Adormirea Maicii Domnului » si « Sfantul Nicolae » -Camarasu
— monument istoric inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) la nr. 704- Cod DB-
II-m-B-17 383, se afla pe DJ 601A in zona Pietei de Gros, la Camarasu, pe str;
Principala, nr. 650. Anul constructiei 1846. Este deschisa circuitului religios .

-Biserica « Sfantul Nicclae » de la Brezoaele inceputa la 1715 si zugravita la
1748 —monument istoric- a fost scoasa in mod regretabil din Lista Monumentelor
Istorice din 2010. Se propune reintroducerea ei in LMI. Este deschisa circuitului

religios. AE—
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-In mod similar, Biserica « Adormirea Maicii Domnului » de la Brezoaia
reparata (sau construita) de col. Nicolae Bibescu impreuna cu obstea, intre 1851/1858.
Este deschisa circuitului religios.

2.2.5. Unitati din domeniul serviciilor

- unitatile de comert si servicii sunt :
1. Magazin mixt — la intersectia DJ 601A cu ulita Panesti- S=80 mp. Steren 150 mp.
2. Complexul comercial de « la Balci »- 1750 mp suprafata desfasurata.
3.Téargul sdptdménal amplasat in locul denumit traditional « la Balci »- .
Caracteristicile principale ale acestor unitati de comert este suprafata redusa
de desfasurare, precum si gama limitata a marfurilor, preponderent alimentara .
- Alte unitatii din reteaua de servicii a localitatii .
- o frizerie particulara pe ulita Maici ;
- posta, amplasata in cladirea Ciminului cultural si in Brezoaia, pe DJ
601A -str.Principala.
- telefoanele Romtelecom- in sediul primiriei .
2.2.6.-Locuride munci .
Numarul total de locuri de munca ocupate :
- In activitati agricole permanente — 2016 persoane

- in activitati neagricole —92 persoane .

2.3 . Populatia - elemente demografice si sociale

2.3.1.- Numarul si evolutia populatiei .

Populatia existenta era, in 2011, conform Directiei de Statistica Dambovita, de 3585
locuitori .

Wikipedia, enciclopedia libera posteaza pe internet cifra de 4012 locuitori.
Recensamantul anterior, 2002 indica 4146 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt
romani (97,56%). Pentru 1,74% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta.
Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (96,26%).
PBentru 1,74% din popoulatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Evolutia conform dateler statistice inregistrate la rencensaminte se prezinta astfel :
Anul 1956 1966 1977 1992 2004 2009 2011
Populatie 4910 3320 3295 3073 3761 3607 4012
Se observa o scadere demografica lenta si chiar mai scazuta in ultimi 5 ani .
Dinamica ( % ) actuala , conform datelor statistice este de — 0,61 % .
Ritmul anual de crestere este de — 0,48 %

Din analiza facutd se constati o scddere a populatiei legale, stabile, legatd de
scdderea populatiei totale, in rltimiiani; Popiilafia flotantd nu existd decit cu-mici
exceptil ca fiind reprezentatd de copiii earetvirivla bunici pe perioada vacgntei’s:
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muncitorii zilieri care vin pe perioada de vari la lucru. Numirul acestora este insa mic,
de ordinal cétorva zeci de personae sin ambele categorii.
Structura pe sexe si virstd — Brezoaele - total comuna:

| Total | 0-4 5-9 10-14 | 15-19 [20-24 |25-29 |30-34 |35-39 |40-44
4012 | 190 198 231 223 269 223 268 282 369
MI1958 | 103 101 122 108 142 123 137 153 190
F 2058 | 87 o7 109 117 127 100 L34 129 179

Se poate observa o pondere evidentd a persoanelor in varsti. De asemenea in
cadrul grupelor se observéd cé femeile in vArstd sunt in general mai putin numeroase
decat barbatii din grupa lor.

2.3.2.- Miscarea naturala si migratorie a populatiei
Pentru anul 2011 — pe total comuna Brezoaele ne-au fost furnizate urmatoarele date
statistice :

-1401 Populatie stabila — total, la 1 iulie 2011 3 585
-1402 Populatie stabila — femei, la 1 iulie 1795
-1403 Populatie legala —total, la 1 iulie 3601
-1417 Populatie stabila —total, la 1 ianuarie 2012 3583
-1418 Populatie stabila- femei, la 1 ianuarie // 1794

-1410 Stabiliri de resedinta in localitate la | ianuari 7
, -1411 Plecari cu resedinta din localitate  // 24

2.3.3.-Resursele de munca si posibilitatile de ocuipare ale acestora
Resursele de munca locale sunt agricultura si privatizarea .
Resursele de munca locale pot fi ocupate cu prioritate de :
- tinerii brezoieni absolventi ai scolilor generale, scoli de meseri,
liceu etc;
- persoane aflate in somaj sat in cautarea unui loc de munca ;
- persoane apte de munca si care , pe langa activitatea de baza (
exclusiv d‘i‘n‘agﬁg“ﬁw.s_ra),_;p@tgq,gsfasura si alte tipuri dé munca .
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Necesarul de forta de munca local este in proportie de 90 % acoperit cu
persoane din zona . Circa 10% o reprezinta muncitorii zilieri care vin in perioada
recoltarii din timpul verii din diferite zone ale judetului Dambovita sau din capitala.

Structura salariatilor pe ramuri ale economiei este
urmatoarea conform datelor DJS D-ta:

-1526 Numar mediu salariati in industrie 8
-1530 Numar mediu salariati in
distributia apei, salubritate, gestionarea

deseurilor, activitati de decontaminare 8
-1532 Numar mediu salariati in
comertul cu ridicata si cu amanuntul,
11

repararea autovehiculelor si motocicletelor
-1533 Numar mediu salariati in transport B
si depozitare
-1536 Numar mediu salariati in

intermedieri financiare si asigurari 1
-1540 Numar mediu salariati in
administratie publica si aparare,
asigurari sociale din sistemul public 10
-1541 Numar mediu salariati in invatamant 36
15

-1542 Numar mediu salariati in sanatate
s1 asistenta scciala

2.3 .4. Relatia de localitatii cu zona de influenta
Din analiza datelor statistice se constata existenta unui mare numar de copii si

tineri pe grupe de varsta pana in perioada incheierii studilor , dupa care se observa o
scadere a numarului persoanelor intre 25 si 50 de ani explicabil prin migrarea tinerilor
catre oras, dupa care cifrele cresc din nou intre 50 de ani si 80 de ani pentru ca multi
dintre cai plecati revin in vatra satului .

Avand in vedere ca in prezent se inregistreaza o miscare migratoare cu valori
pozitive catre sat, faptul explicabil prin reducerea locurilor de munca in principalele
centre urbane unde isi aveau resedinta cei care lucrau in industrie , se poate face
aprecierea ca in urmatorii 10 ani se va inregistra o dinamica ascendenta a populatiei si
a fortei de munca . La aceasta data se observa deja faptul ca tinerii pana la 25 de ani
au o pondere destul de mare din total, ceea ce poate sa conduca la concluzia ca vom
asista la o intinerire a populatiei pe perioada vizata in PUG .

e ot 27
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Brezoaele Nr . apartamente locuit locuibila (mp ).

Q. I 2 3.

Existente la inceputul

anului 1626 6512 104 192
Intrari ( total ) 2 8 254
- Constructii noi si
adaugari la cele
existente 2 8 254
Existent la sfarsitul
anului 1628 6520 104 446

- Indicatorii reprezentand conditiile concrete de locuit :
mp. Suprafata locuibila medie _ 104192 _ 64,00 mp / locuinta .

locuinte 1628

mp. Suprafata locuibila medie _ 104192 _29,06 mp / persoana .

persoana 3585
nr. persoane _ 3585 _ 2,20 pesoane / locuinta .
locuinta 1628
nr . persoane _ 3585_ 0,55 =1 pesoana / camera .
camera 6520
" 2.4.- Circulatie si transporturi .
2.4.1.—Circulatin rutiera

Se realizeaza pe drumurile locale , comunale si judetene care strabat

teritoriul localitatii .
Caracteristici ale schemei stradale existente si aspecte critice ale

circulatiei majore .

Drumurile sunt actualmente bune si foarte bune , fiind noi .

Ampriza generala la drumurile asfaltate este de 7,5 m ., iar pentru celelate
drumuri este uneori mai mare , alteori mai _'ea——hrcaZui ulif telor interioare acesta
variaza in jurul cifrei de 5m .

Circulatia rutiera si trz
realizeaza preponderant pe :
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- D.J.601 A (str. Principala) si pe Dc 152 si DC 153,

Se impune corectarea traseului DJ601A in punctul de inflexiune din zona
Scolii Brezoaia, prin introducerea interdictiei de construire si rezolvarea acestei
intersectii deosebit de periculoase. Prin corectarea traseului DJ 601 A pe o distanta de
75 m se va putea realiza o continuare a ulitei Perseverntei cu DJ 601A exact in punctul

de intersectie a ulitei Ciobanesti, cu un sens giratoriu cu prioritate de stanga asa incat

vizibilitatea sa fie imbunatatita si manevrele mult mai lejere, in conditii de securitate a

circulatiei mult sporita.
Circulatia feroviara :

Cele mai apropiate noduri feroviare — Ciocinesti , Baldana si Ghergani , se
afla la o distanta de 14 si respectiv 16 km .

2.5.—Zone functionale

2.5.1.- Bilantul suprafetelor zonelor functionale din teritoriul
administrativ —comuna Brezoaele — situatia la 01.06. 2012 c¢f. DJS Dambovita

I. TEREN AGRICOL 3187 ha
Arabil 3184 ha
Pasuni - ha
Vii si livezi 3ha

IT. TEREN NEAGRICOL 474 ha
Paduri 115 ha
Ape 106 ha
Constructii 152 ha
Drumuri 98 ha
Teren degradat 3 ha

TOTAL 3661 ha.

Bilantul suprafetelor zonelor functionale din intervalul existent — Brezoaele—

I. ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

-6,90 ha - 1,82%

II. ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -2 12,51 ha --- '56,12%

III . ZONE UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
IV, ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE

2921 ha — 7,71%
1530 ha — 4,04%

V. ZONA CAI DE COMUNICATII SI TRANSPORT-RUTIER -32,05ha - 8,46%

VI. ZONA SPATII VERZI , AGREMENT SI SPORT

-1,91 ha --- 0,50%

I
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VII .ZONA GOSPODARIE COMUNALA -2,72 ha --- 0,72%

VIII .ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE -0,02ha --- 0,01%
IX .ZONA TERENURI LIBERE -74,97ha ---19,80%
X. ZONA APE - 3,09ha ---0,81%

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 378,67Tha ---100%

Din analiza repartitiei zonelor functionale se pot desprinde urmatoarele:

Zona cu functiuni complexe de interes public este subdimensionata — in special in
domeniul serviciilor catre populatie.

Zona de locuit reprezinta peste jumatate din intravilan insemnand faptul ca in
intravilan s-au introdus multe terenuri necesare agriculturii de subzistenta iar
suprafetele curtilor gazduiesc si anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor.
Pe cale de consecinta, Zona industriala este foarte redusa fata de necesar insemnand
un grad de ocupare scazut in acest domeniu.

Zona verde , agrement si sport este foarte redusa si neutilizata in acest scop decat
ocazional , cu efecte negative asupra starii de sanatate.

I . Zona cu functiuni complexe de interes public cuprinde , pe o arie
restransa un numar mare de utilitati aflate in zona centrala a localitatii . Principalele

dotari din aceasta zona sunt :

- Primaria — constructie veche , parter , devenita nesatisfacatoare atat ca
suprafata cat si ca grad de finisare , cuprinde un numar 8 camere si 4 spatii anexa .
Exista un proiect de desfiintare constructie existenta si anexe si altul de construire

Primarie P+1.

- Caminul cultural, cu o sali de spectacole de 350 locuri.
Constructia a fost finalizatd In anul 1975. Are o suprafati construiti Sc = 700mp si
o suprafata a terenului de 2000 mp.
Céminul are In componenta sa pe langd sala de 350 locuri si o cabind de
proiectie precum §i spatii pentru discotecd, club, biblioteca. Eficienta activititii
desfagurate acum, aici, este totusi minim4, fiind necesare actiuni si fonduri investite

pentru a conferi acestui cadru valoarea scontati.
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Este o constructie corespunzatoare ca spatii interioare dar lasand de dorit ca
finisaje si-dotari.

Amplasamentul , in apropierea intersectiei strazii Principale cu ulita Maici,
cuprinde o degajare a spatiului , absolut necesara, in fata sa— un spatiu de detents de
tip « scuar cultural » amenajat actualmente ca loc de joacai pentru copii. Spatiul
interior al salii este auster si greu de incalzit atat la propriu cat si la figurat ,
nepermitand comunicarea specifica reprezentatiilor artistice, culturale . Exista o
propunere de reabilitare.

- Biserica — « Adormirea Maicii Domnului »- Cruceru — monument istoric
inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) la nr. 703 ~Cod DB-II-m-B-17382, se
afla situata in imediata vecinatate a cimitirului, pe str. Maici, nr. 139. Anul constructiei
-1758-1759. Este deschisa circuitului religios .

-Biserica « Sfantul Nicolae » de la Brezoaele inceputa la 1715 de vornicul
Patrascu Brezoianu si zugravita la 1748 de fiul acestuia, Stefan Brezoianu. Este,
evident, un remarcabil monument istoric dar a fost scos in mod regretabil din Lista
Monumentelor Istorice din 2010. Se propune reintroducerea in LMI. Este deschisa
circuitului religios.

- Scoala Brezoaele, compusa din corpul initial (1 914) tip “Splru Haret™; pe
parter , cu 4 clase si completat ulterior prin extinderi sucesive pana la clase , ateliere
(realizate intr-un corp separat) , sala de sport noua , constructie separata, si un cabinet .

Pentru clase I - IV sunt 4 clase cu 26 elevi ;

Pentru clase V — VIII - sunt 3 clase cu 68 elevi ;

Constructiile sunt din caramida , in stare buna, dc)tata cu gupuri eanitare
separate (B si F) si pentru cadrele d1dact1ce, separat. \

Incalzirea spatilor se face cu centrala termica cu combustibil solid (lemne si
carbuni) . Suprafata 1,04 ha . inclusiv curtea scolii cu terenul de sport cu gazon
smte‘uc si spatii pentru recreatia elevilor .

Este amplasata la circa . 950 m . de Primarie pe DJ 801A ce duce catre
Slobozia Moara , pe partea dreapta in directia de mers . Cadrele didactice sunt din
comuna dar si navetiste .

- Gradinita Brezoaele, amplasata langa scoala, are local separat de scoala si
este compusa dintr-o sala de clasa mare pentru cei 25 copii pentru care exista 1 post
de educatoare. Grupa Zero este alcatuita din 14 copii.

Este o constructie parter , din caramida, cu centrala termica cu combustibil

solid si grupuri sanitare (B. si F. separate).
Suprafata terenului - 300 mp, cuprizand si spatiul curtii amenajat pentru

Joaca copiilor in aer liber . I
La nivelul intregii com e-eXiSt T D numar total 23 de cadre did

localitate si navetisti . pAMBONEE ..,
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- Centrul de zi (Centrul de ingrijire copii) S- 195 mp.Constructie parter ce
va f1 data in functiune in 2014. Are in alcatuire o sala pentru grupa mica-25 mp ;sala
mese -21,5 mp; Dormitor 27 mp; Cancelarie-14,5 mp; Depozit material didactic-10
mp ; Anexe si grupuri sanitare copii (B si F) si profesori. Centrala termica cu
combustibil solid+ corp independent- 13 mp ; locuri de joaca pentru copii.S teren-

1134 mp.

- Dispensarul uman este situat in apropierea Complexului comercial de la
Brezoaia, la intersectia cu drumul ce vine de la Tartasesti dupa pod pe partea stanga.
Constructia a fost modernizata recent (termoizolatie exterioara, finisaje noi.
Dispensarul are in componenta doua cabinete de medicina generala ale medicilor de
familie ce au in supraveghere intreaga populatie a comunei.

- Farmacia 1- se afla in spatele dispensarului, intr-un spatiu anexa
transformat si reabilitat . Este mentinuta de catre personalul specializat intr-o stare
buna , dar este necesara o dotare de acest si tip in zona centrala Brezoaele , Ca unitate

independenta .
-Farmacia 2 -adiacent fostei scoli generale Cimirasu. Farmacie cu program

normal.
-Oficiul telefonic-
In comuna Brezoaele exista 327 abonati directi la telefonia fixa a

Romtelecom. Ponderea o detin persoanele fizice : 316 abonati si doar 11 posturi

apartin inor persoane juridice.
- O unitate a bancii Mihai Viteazal este ai:piasata pe ulita Mare. Program

zilnic, servicii diversificate.

- Sediul Politiei locale — cladire parter cuprinzand si apartamentele pentru
familile poiitistilor , este situata in vecinatatea Dispensarului si a Complexului

comercial de la Balci. S =350 mp .

" Principalele zone functionale ale teritoriului intravilan :
Zona de locuit — Fondul locuibil cuprinde un numar de 1628 locuinte , din

care sunt efectiv ocupate cca 90% .
Numérul total de camere efectiv ocupate —3256, respectiv o suprafati totala

de 62 447 mp (suprafata locuibila), tindnd de 1465 gospodarii , cu un numér de 4012
persoane.

In general , gospodarile sunt bine ingrijite , avand in componenta lor case cu
regim de inaltime P dar si P + 1 ( presarate in intreg teritoriul ) si anexele pentru
cresterea pasarilor si animalelor domestice . Uneori exista varianta ( mai ales in cazul
gospodariilor cu un front mai mare la strada ) cu “ bucatarie “, detasata de corpul
principal , formand un al doilea co casa-cu-un-dormitor sau o mag L
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separat de celalate constructii , de un drum de acces care permite circuitul atelajelor cu
cai, catre terenurile agricole .

Pentru cresterea standardului de viata al populatiei este acum necesara
introducerea gazelor pentru incalzirea si prepararea hranei, mai ales dupa finalizarea in
cursul acestui an a alimentarii centralizate cu apa si canalizarii menajere pe tot traseul
intravilan al DJ 601A (str. Principala).

Din punct de vedere al normelor sanitare , va trebui sa se institutie un control
mai sever al DSP privind respectarea distantei minime de 10 m intre WC — ul de tip
uscat si fantani (cu stratul acvifer mai mic de 10 m), actualmente existand permanent
posibilitatea infestarii apei potabile .

In cea mai mare parte a zonei de locuit cu gospodarii de tip traditional ,
depozitare gunoiului de grajd si menajer se face citre gradini , dar nu suficent de
departe , din ratiuni de economie de teren in asa fel incat exista posibilitatea
transmiterii microbilor in zona de locuit , mai ales pe timp de vara . Amplasarea
latrinelor, grajdurilor, depozitelor de gunoi sau deseuri de origina animala ori cotete
este interzisa la o distanta mai mica de 10 m de orice fAnt4nd (conform OMS nr. 536-
1997).
Zona activitatilor economice este distribuita in intreaga comuna cuprinzand :
- Baza constructiva a fostului CAP ;

Sectia de masini si utilaje agricole ;

Cooperativa “ Cartonajul “ ;

Morile.

Zona spatiilor verzi si spott cuprinde

- Terenul de fothal aflat ii: vecinatatea targului saptamanal, ne malul drep: al

raului Dambovita .
- Obiectivele de interes public , sunt in majoritate cuprinse in zona cu

functiuni complexe de interes public .
Comertul preponderent particular functioneaza sub cele mai variate forme —

¥ . . . ‘ . . .
magazine, bar, bufet , chioscuri , cafe - bar, buticuri etc . , imbracand cu dotari

specifice toata Zona centrala .
- Zona cu incarcatura deosebita sub aspectul valorii istorice , culturale si

urbanistice — arhitecturale : cuprinde cele 4 biserici, monumente istorice
reprezentative pentru comuna .

¥

2 . 6 . Protectia si conservarea mediului .

Surse de poluare sunt :
- depozitarea gunoiului de grajd destinat ternurilor agricole ;
depozitarea gunoiului menajer, nerespectandu-se prevederile Ordinului nr 536 -
1997 al Ministerului Sanatatii privind acoperirea-acestuia”zonele cu destinatie
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specifica, mai ales in perioada calda a anului. Avand in vedere ca alimentarea cu
apa a localitatii se face din fantani , pericolul de infestare este foarte mare .

- zona de protectie de 50 m . in cazul cimitirelor nu este respectata, ceea ce
contravine normelor sanitare in vigoare.

Protectia mediului constituie inca un deziderat. Se impune o mai atenta
utilizare a ingrasamintelor chimice si pesticidelor si adoptarea principiilor unei
agriculturi ecologice prin care efectul scaderii productiilor mari dar mai putin
sanatoase s-ar compensa cu cresterea pretului la produsele ecologice, mai reduse

cantitativ.
2.7.- Echiparea edilitara .

2.7.1.- Gospodarirea apelor- vizeaza alimentarea cu apa si colectarea-

tratarea apelor menajere.
2.7.2 Alimentarea cu apa
A fost realizata pe baza unui proiect cu fonduri europene, prin Masura 322, privind
« Sistemul centralizat de alimentare cu apa a comunei Brezoaele, judetul
Dambovita » -Proiect nr.24/2010. Proiectant : SC Bulding Design 2000 SRL
Stefanesti, judetul Arges.
Sistemul de alimentare anterior : puturi individuale.
Pentru asigurarea alimentarii cu apa a comunei Brezoaele s-au executat
urmatoarele lucrari :
-Captarea epei -- 2 foraje la adancimea de 60 m cu un debit aproximativ de
4,99 1/s. Amplasameniul forajelor a fost ales in satul Brezoaia, in zona Targului
saptamarnal (« La Dalci »), in vecinatatea cursuiui raului Dambovita. Puturile au fost
prevazute cu o cabind de beton armat de 1,80 x 1,90 m prevazute cu contor de apa,
clapeta de retinere, vand, manometru si un robinet pentru prelevarea probelor de apa.
Cele doua puturi au fost echipate cu pompe submersibile avand caracteristicile : Q=
14 5 mc/h si H=60 m H2O. Fiecare put a fost asigurat printr-o imprejmuire de 10 x 10
e pentru asigurarea perimetrului de protectie sanitara, conform reglementarilor din
Hotararea Guvernului nr. 930/2005.

Reteaua de aductiune intre puturi si rezervorul de apa este din polietilena de
inalta densitate PEHD PE 80 Pn 6 at, avand Dn 125 x 7,1 mm L = 120 m. Amplasarea
s-a facut subteran la 0,9 m fata de terenul amenajat.

-Inmagazinarea apei in 3 rezervoare de 100 mc din PEHD ingropate.

-Camera de vane este amplasata in zona rezervorului si are dimensiunile 7,25
X 3,45 x 2,95 m. Camera de vane adaposteste si grupul hidrofor si statia de pompare.
Statia de pompare este echipata du 3 p pompgainrcare-2-pentru distributia in retea si 1
pentru incendiu. Caracteristicile qupelor @*25 mc/h "H= 30 mc/h.

-Grupul de exploatare e&e’ o tladire: afh,arc&e,n;‘.a;al}sfamblulul rezervor-camera de

vane si deserveste functiunile le a‘te dg. Wtﬁé ere&p@manqzhta a gospodariei de apa.
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In ineriorul grupului de exploatare este amplasata statia de clorinare, camera

operatorului si atelierul de intretinere.
Statia de clorinare este echipata cu 2 aparate( unul activ si altul de rezerva) cu

functionare complet automatizata pentru 0,6-1,2 gCl/mc apa.

Reteaua de distributie are o lungime totala de 7 788 m si a fost ingropata sub
adancimea de inghet la cca. 1,00 m sub cota terenului natural. S-au folosit tevi de
inalta densitate PEHD PE 80 SDR 17.6 Pn 6.

Traseul retelei este repartizat astfel :

-pe DI 601A-7 295,5 m ;

-pe DC 152 -130 m ;

-pe De 237-362,5 m.

Pe traseul retelei de apa s-au prevazut 15 camine de vane cu robineti de
sectionare si un camin de golire.

Gospodaria de apa a fost prevazuta cu un perimetru de protectie severa
conform HG 930/2005 respectand distanta minima de 20 m de fiecare parte a gruparii
rezervoarelor si de 10 m de fiecare parte a statiei de clorinare.

2.7.3.-Canalizarea

S-a realizat si este in curs de finalizare pana la sfarsitul anului 2013. cu fonduri
europene, Masura 322, pe baza proiectului nr.23/2010 :* Sistem centralizat de
canalizare in Comuna Brezoaele, judetul Dambovita”elaborat de SC Bulding
Design 2G00 SRL, Stefanesti, judctul Arges.

Siatia de epurare este amplasata pe terenu] apatinand domeniului public conform
hoirarii Consiliului Local nr. 37 din 22.12.2008, aitexa 1.

Reteaua de canalizare este amplasata pe DC 152, respectiv DE 237 si DJ 601A ce
este in proprietatea Directiei de drumuri judetene. Drumui de exploatare DE 237
apartine domeniului public conform hotararii Consiliului Local nr. 37 din 22.12.2008.
) Sistemul de canalizare anterior : latrine uscate.
! Prin proiect s-a propus asigurarea canalizarii si epurarii apelor uzate menajere
a satelor Brezoaele si Brezoaia prin realizarea urmatoarelor componente ale sistemului

centralizat de canalizare :
-statia de epurare de tip compact containerizata;
-reteaua de canalizare — Lungimea -7 788m cu Dn 250, Dn 3 15,Dn-400 mm;

-caminele de inspectie si schimbarea directiei ;
-statii de pompare. :3 Buc ;¢u diametrul de 2,00 m si adancimea de 6,00 m,

echipate cu 2 electropompe pt.ape uzate : Q-6mc-h ;H-7 mCA.
Solutia de epurare adoptata are la baza un modul de epurare compact,
containerizat. Pentru acesta schem4 de epq@mqpppg:}nde u;rmatoarele obiecte

tehnologice : BEMBEVALS

-Retele tehnologice ; VIZAT SPRE RESCHILEARE
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-Camine de canalizare ;

-Bazin de prepompare apa menajera ;

-Treapta de epurare mecanica primara (gratar manual) ;

-Bazin de egalizare, omogenizare si pompare apa menajera ;

-Treapta de epurare mecanica finala ;

-Treapta de epurare biologica ;

-Unitatea de dezinfectie cu ultraviolete (eficienta de 99% privind reducerea
coliformilor totali);

-Unitatea de stocare si dozare coagulant ;

-Bazinul de colectare si pompare sediment ;

-Unitatea de deshidratare sediment ;

-Platforma de depozitare containere cu deseuri.

Apa uzata menajera ajunge gravitational in caminul de distributie-preaplin-by-
pass de la intrarea pe platforma statiei de epurare. Mai departe, in functionare
normala, apa menajera ajunge la bazinul de prepompare. Dupa retinerea materiilor
grosiere se trece la retinerea nisipului si grasimilor.Apa uzata trece in bazinul de
egalizare, omogenizare §i pompare. De aici apa este pompata in unitatea de epurare
compacta, containerizata unde se finalizeaza epurarea mecanica si se elimina
substantele organice biodegradabile si compusgii azotului si fosforului.

Sedimentul primar rezultat din blocurile cu tancuri de epurare biologica ajunge prin
pompare in bazinul de colectare i pompare namol.

In final apa epurata mecanic si biologic este trecuta prin unitatile de dezinfectare ci:
ultraviolete, cate una pentru fiecare linie de epurare biologica.

Apa rezaitata, epureta si dezinfec’ata este 2vacuata apoi in caminele de prelevare
probe si de aici prin intermediul caminului colector in canalul colector ape pluvale.

Celelalte componente solide sunt preluate in saci si containere si urmeaza traseul

la deponia cea mai apropiata de la Titu, periodic.

! 2.7.4. Alimentarea cu energie electrica
1.Localitatea Brezoaele beneficiaza de sistem centralizat de distributie a energiei
electrice. Existd 5 posturi de transformare:
-PT 165 - 160 KVA Bulgaru;
-PT 166 — 100 KVA — Caminul Cultural;
-PT 167 - 100 KVA Stavilar ICAB,;

-PTCAP1-100KVA:
- PT CAP2 -100 KVA, alimentate dintr-o retea de medie tensiune de 20 KV.

2.Localitatea Brezoaia este dotata cu 6 posturi de transformare amplasate astfel:
-PT 168 — 100K VA (la Gheboasi);
-PT 169 — 100KVA (La Ba101)
-PT 170 — 100KVA (langa ml'Q" pletrarle)
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-PT 171 — 100K VA (l4nga fostul CAP);
-PT 172 — 100KVA (Camaérasu),
- PT 173 -100KVA +Piata de Gros, alimentate dintr-o retea de medie
tensiune de 20 KV. Intreaga retea de distributie este aeriana.
3.In zona de sud a comuneli, catre Cosoba, au fost realizate si sunt in curs de
realizare mai multe parcuri fotovoltaice ( SC Daniely Design SRL, SC Green Energy
Solar System SRL si El-Mont SRL), cu o suprafata de 2,28 ha, care produc deja
energie electrica nepoluanta. Puterea totala a celor trei parcuri fotovoltaice va fi de -9
Kwp.
2.7.5 . Telefonie .
Reteaua telefonica fixd a Romtelecom este aeriana . In 1993 a fost introdus

un cablu subteran (international)cu fibra optica pe toata lungimea DJ 601 A, pe partea
dreapta in directia de mers dinspre Slobozia Moara catre Cosoba+ Bucuresti, pe
aceeasi parte cu reteaua aeriand. Centrala telefonica automata amplasata adiacent
sediului primariei este alimentata printr-un bransament subteran. Adancimea de pozare
a cablului -1,00 m.

Centrala automata are un numér de 125 abonati. Suprafata oficiului =
12mp. si cuprinde o singurad camera.

Centrala este gdzduitd de Priméria Brezoaele care a asigurat conditiile minimale
pentru desfagurarea acestei activitati in curtea Consiliului local. Din pacate spatiul este
insuficient. Cum se preconizeaza construirea unui nou sediu al primariei este de sperat
ca in cadrul proiectuului sa fie rezolvata si camera destinata oficiului Romtelecom din

localitate.

2.7.6.Alimentarea cu cilduri . _
Incalzirea locuintelor se face preponderent cu combustibil solid sau lichid ,

cu sobe. In ultimii ani a fost adoptata si variarta alternativa cu centrale termice (CT)
pe combustibil solid (lemn si/ sau cérbune) dar si cea electrica. Institutiile publice :
primdria, scolile si gradinitele, ciminul cultural si bisericile au adoptat varianta
modernd, mult mai eficienta ~a randament termic, cu C.T. pe combustibil solid.

2.7.7.Alimenatrea cu gaze naturale .

Constituie inca un deziderat al localitatii si comunei Brezoaele .

Avand in vedere existenta unei magistrale a CONPET (Crevedia + Podisor)
amplasata catre Slobozia Moar4, in exiravilan, dar si a magistralei Gura Sutii-
Bucuresti care strabate teritoriul comunei in zona Maici, si care ar permite racordarea
unei retele comunale de distributie, s-au realizat mai multe studii de fezabilitate in
acest sens. Inclusiv in cooperare cu Slobozia Moard. Nu s-au gasit investitorii care sa
considere o asemenea investitie rentabila asa ci proiectele asteapta la Ministerul
industriilor ) sa vina chinezii). Experientd unor comune. invecinate : Luhguletu, Potlogi
sau mai indepartate, ca de pilda Voinesti jn care au fost reahzate retele de distributie
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gaze naturale dar locuitorii au refuzat sa se brangeze din ratiuni economice face ca

deocamdata aceasta problemd sa ramana in asteptare. Deocamdata nu exista unitati

economice mari care sa se asocieze pentru a finanta si a face viabild o astfel de
investitie.
2.7.8.- Gospodarie comunala

Cimitirele sunt amplasate preponderent in zona bisericilor, exceptie ficind cimitirul

de la Brezoala, stramutat in zona « Gorgan ».

- Capacitatea initial prevazuta fiind depasité , a fost necesara o prima extindere care ,
din pacate s-a facut catre sat, la Brezoaele, sub limita minima admis de 50 m (cf.
Ordinului 536 al M.S.) pana la ferestrele locuintelor invecinate . In conditiile
necesitatii unei noi extinderi , se recomanda ca aceasta sa se faca spre exteriorul
localitatii in zonele cele mai indepartate de cladirile de locuit .

- Nu existd unitéti de sine statitoare pentru asigurarea unor servicii de pompe
funebre. Exista totusi o remizi unde este adédpostit vechiul dric comunal, 14nga
biserica de la Bulgaru (Cluceru). Acesta este utilizat tot mai rar. Cosciugele sunt
cumparate din magazine specializate de pompe funebre de la Racari sau
Bucuresti.Acestea asigura transportul persoanelor decedate cu masini ce respecta
normele sanitare in vigoare.

2.8. - Disfunctionalitati

Aspecte de incompatibilitate §i incomodare in relatiile dintre diversele zone

functionale:

1. Se constatd o foarte accentuatd stzre de incomodare intre zona de productie
agricold, care constituie baza economici a dezvoltarii localititii si zona de
legaturd rutierd — de drumuri — in special cele ce leagd Centrul cu orasele si
pietele agroalimentare din Bucuresti sau Targoviste sau alte orase din tara.

Vanzarea en-gros a productiei lucratorilor individuali din agricultura catre

intermediarii din orage care au monopol in pietele mari agroalimentare se face in

‘ intravilan, pe DJ 601A, la bascula asa incat se ajunge la cozi de aproape 1 km pe

" ambele directii de mers si la incomodarea circulatiei pietonale sau auto pentru

pericade de saptamani intregi in perioada marilor recolte de cartofi timpurii si

varza de toamna.

In concluzie se impune misuri energice de organizare, din partea Primariei
pentru a realiza, in scurt timp, prin actiune concentratd o piata en-gros catre intersectia
DC 152 cu DN 7, catre punctul Maici.

2. Cimitirele vor trebui si se extinda, pe viitor, numai cétre exteriorul localitatii,

respectdndu-se distanta de 50 m fatd de locuintele din jur.

4. Dispensarul veterinar, amplasat de o lunga perioada Intr-o zona dens populati

va trebui sd-si dezvolte activitatea in conditii mult mai accentuate pe linia

tratamentelor preventive, profilactice dar§ivpe liniarsporifii masurilor de securitate a

, ~ - - [y s e - - - b L ;.‘;l ;' Y;d v"‘.’. 1
zonei impotriva infestérii cu diversi-virusi-de"la“animalele contaminate care ar fi
VIZE T SPRE KESCI - 3am e 1
| AnGrz 13 avighl iennic al ~rhileclulyi ¢ ;'g
Perlt WPUDMUZIIFUG |
NE it




supuse unui tratament Ja sediul acestuia. Va fi necesari gisirea unei variante de
crematoriu pentru arderea unor deseuri rezultate de la tratamentele animalelor bolnave.

- Desi nu poate fi vorba de rezervatii de arhitectura si arheologie, este importanta
prezenta celor 4 biserici de pe teritoriul comunei. Este de asemenea important ca
Primaria, ca administrator al domeniului public, sa nu mai permita construirea de noi
morminte In proxima vecindtate a bisericilor care deja sunt sufocate de aripi mai noi
sau mai vechi ale cimitirelor. Dezvoltarea acestora va trebui si se faci spre exteriorul

localitétii nu n jurul bisericilor.

- Probleme sociale rezultate din perturbérile in ocuparea fortei de munci existente:

1. Data fiind desfiintarea fostului CAP — o serie de activititi au disparut si
implicit au dus la un indice mai scizut de ocupare a fortei de muncd in raport cu
resursele si nevoile localitatii.

Se speré Intr-un reviriment odat cu dezvoltarea in viitor a unui sector particular
puternic in domeniul prestérilor de servicii, al mestesugurilor, dar, deocamdati, se
mentin problemele sociale rezultate dintr-o neadecvare a posibilitatilor fortei de munca
localela necesitétile populatiei locale. Desi fenomenul de navetism se mentine, in
special catre Bucuresti, este important de vizut ci el a scizut In amploare si este de
presupus cd numai prin aparitia unor noi locuri de munci in comert, servicii dar si in
sfera micii productii mestesugareasti, artizanale se va putea strabiliza forta de munci,

eliminénd treptat perturbérile *n acest domeniu.

- Probleme acute privind starea fondului de locuinte si dotéri existent:

1. Fondul de locuinte este la prima vedere bun, dar la analizi mai atenti se poate
constata c el este imbatranit (realizat prin anii 50-60 ai secolului trecut) in general pe
parter, fard subsol, fard o echipare cu utilitdti corespunzitoare (api si canalizare, gaze,
telefon, cablu TV, internet etc). Se poate constata si faptul cid predomini tipul de
16cuintd cu o sald avand acces dintr-un “antreu” catre 2 camere, din care s-au
dezvoltat pe simplu tract, alte camere cu sunrafete utile foarte mici. Eventual, acestea
sunt legate de primul nucleu printr-o prispi cu sau fard geamléc.

In acest context, dupi munca fizica de la camp, cu caracter aproape permanent,
activitatea in comun a familiei s-a desfasurat, in general, in bucitirie, cu o orientare
preponderentd catre hrand, In detrimentul altor activititi — legate de o dimensiune
culturald, a inventivitatii, a afacerilor, a tehnicii, etc. Se pot Intrevedea schimbdri la
acest nivel, cu sprijinul specialistilor de la diversele nivele din domeniul agrozootehnic
- prin promovarea de soiuri cu productii mari a-unor Tase performante de animale,
dar si prin aportul specialistilor inl omen{ul locu1r11 - arh1tect1 ingineri, constructori
sau instalatori etc. care pot s promoveze- solutulq_ cele mai performante in domeniul
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locuirii, prin proiecte ce trebuie sa respecte Legea nr. 50/91, precum si prescriptiile,
reglementarile prezentului PUG, dup# avizarea lui.

Dotéarile existente la nivelul comunei sunt, foarte slab echipate,
necorespunzatoare din punct de vedere spatial — volumetric, insuficiente d.p.d.v. al
indicilor spatiali / locuitor.

Dotérile actuale sunt: Caminul Cultural, scoala generald de 10 ani, gradinita,
bisericile, comerful si alimentatia publicd, preponderent particulare , O parte din
acestea suferd din lipsa unei dotdri corespunzitoare care le confera impresia de
improvizatie fard respectarea unor norme igienico-sanitare minime.

Dotarile pentru sport sunt de asemenea, insuficiente.

Desi a existat un teren de fotbal prin anii 50-60, si la Brezoaele, actualmente el
nu mai existd asa incat, in afara unor mici terenuri, bine dotate( cel din curtea scolii sau
pe malul Dambovitei), conditii pentru desfagurarea unor activititi sportive normale in
localitatea resedinta de comuna nu sunt. Aparitia Salii de sport in zona terenului de
fotbal de la Brezoaia este astfel, de salutat.

S11In aceste domenii, administratia locald va avea un cuvant greu de spus pentru
ca, in timp, sa-gi impund un punct de vedere corect §i ferm privind amenajarea unor
spatii verzi, terenuri de spot, locuri de joaca pentru copii, parcuri, etc. pentru realizarea
dezideratului de 26 mp-locuitor de spatii verzi.

- Aspecte critice privind organizarea circulatiei gi a transportului in comun:

Circulatia si transportul in comun — in interiorul localititii se desfisoari pe
drumurile publice. Strazile sunt in administrarea operativi a primiriei si apartin
domeniului public.

Pe aceste consideratii preliminare putem sd distingem rolul decisiv 2] Primiriei
locale, cea dintdi responsabild de imaginea satului compusd din suma imaginilor
strazilor ei. Prin impunerea unor norme locale privind responsabilitatea cetateanului in
privinta modului in care arati curtea sa citre strada — gardul integru, curat si vopsit,
antul curat, trotuarul pietonal, fasia verde plantata (min. 1 m latime, pe fiecare parte a
strazu) cu flori sau arbusti omamentali, precum si interdictia de a depozita orice
materiale pe aceastd zond fard avizul Primdriei ca §i interdictia de a construi pe
domeniul public), toate acestea ar putea imbunititi imaginea satului.

Depozitarea de busteni , materiale de constructie, gunoi de grajd sau alte materiale
este interzisd pe domeniul public. Nerespectarea acestor interdictii poate si conduci la
accidente rutiere cu consecinte grave in conditiile mentinerii indelungate a acestor
materiale 1anga caosabil.

Aceste date preliminare vor si atragd atentia primiriei locale asupra unor
responsabilitéfi, pe care din pacate, pind acum nu si le-a onorat: este vorba de absenta

indicatoarelor de circulatie pe toate soselele din localitate (indicatoare de curbe, treceri
de pietoni, drumuri cu priorita mﬁarrd‘é”ﬁieza etc!) atdt in zona centra 1 de-a
lungul princialelor drumuri cofnunale, fazpt ¢care ﬁnate favogrlza produce cidentslor
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de circulaie mai ales in conditiile cresterii numarului de masgini prognozat odati cu
dezvolatarea economica a localititii. Alegerea si pregitirea unor spatii cu destinatie de
parcare in zonele adiacente unor institutii sau dotari de importanti din zona de centru
(Céminul Cultural), zona cuprinzind si intersectia cu drumul citre Maici va trebuj sa
se realizeze pe baza unor studii de circulatie ale caror propuneri vor trebui urmarite cu
foarte mare atentie pe o perioada de multi ani si realizate conform documentatiilor
tehnice de specialitate.

O alta intrsectie ce trebuie amenajata cu prioritate este cea din apropierea Scolii
Brezoaia unde se poate rezolva o curba foarte periculoasa printr-o investitie minima,
pe baza unui studiu de circulatie pentru optimizarea si fluidizarea traficului in zona.

Transportul in comun va trebui s se ralizeze in continuare, catre Bucuresti, dar
va trebui sd se reia si cursa citre TArgoviste pentru a permite locuitorilor din Brezoaele
sd-gi asigure gama de necesitdti ce presupune o mai mare specializare mai ales in
aceastd perioadd cand nivelul de echipare al dotdrilor locale comerciale, de sanatate
sau Invatamant este inca foarte scizut.

- Aspecte legate de raportul dintre gradul de echipare edilitara a localitatii,
necesitétile populatiei si posibilitatile oferite de teritoriu si localitati:

Gradul de echipare al localitdtii — mult imbunatatit actualmente, cu retea de
alimentare cu apa si sistem centralizat de canalizare, telefonie fixd, cablu TV, si
internet precum si asfaltarea drumurilor locale si de exploatare, confera noi posibiltati
de informare si de schimbare a nivelului de viati a locuitorilor comunei. Toate acestea
conduc ia o imagine mult mai optimistd in legiturd cu posibilititile de crestere a
calitatii vietii in viitorul apropiat, chiar in coditiile unei economii in stagnare Ia nivel
national, avand in vedere existenta unor resurse economice cu potential de dezvoltare,
la nivel local. _

Din pacate, chiar si In conditiile acestei localitati renumite pentru agricultorii ei,
perseverenti si eficienti, cu productii bune la doui recolte de legume pe an, nu poate fi
vorba de o acumulare de capital care sd le permitd o reproductie largiti. Desi a crescut
gradul de echipare cu tractoare, cu motoare medii si mari, cu pluguri, cultivatoare si
alte magini §i utilaje de prelucrat pdmantul, desi si-au ficut vn sistem sigur de puturi si
instalatii de udat independente, aceastd echipare e departe de a asigura Intreaga
tehnologie ce ar putea avea randamente profitabile. Preturile la finalul ciclului de
productiei sunt mici In raport cu consumurile materiale si de fortd de munci. Din
economiile lor, adunate cu greu, in conditiile cresterii pretului mainii de lucru, chiar
atunci cénd acestea este necalificatd, micii producitori individuali, trebuie si asigure
sdménta pentru anul viitor, ingrisimintele chimice sau naturale, reparatiile la magini si
utilajele ori instalatii i eventual achizitionarea altor masini sau instalatii socotite utila
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deci posibilitdtile de a renova si dota corespunzator locuintele cu apa si canalizare sau
cu centrale termice sunt reduse. Se impune insa aplicarea unui program european de
sustinere a reabilitarii termice pentru intreaga comuna care ar conduce la reducerea
costurilor pentru combustibili si o crestere a confortului locuirii.

Cregterea in continuare a gradului de echipare edilitard ( alimentare cu gaze,
drumuri noi de exploatare,etc.) necesitd o analiza lucida si o strategie de lucru vizénd
ierarhizarea acestor lucrdri i esalonarea lor in timp. Alimentarea cu gaze naturale
ramane un deziderat. Doar un investitor puternic ce ar dori realizarea unor fabrici de
prelucrare a legumelor din zona ar putea atrage in parteneriat investitori in reteaua de
distributie a gazelor naturale pentru comuna Brezoaele.

In acest fel, faptul ci Primaria a luat in considerare pentru prima etapd
introducerea refelei de gaze naturale pentru incalzirea si prepararea hranei are la bazi o
posibilitate concreta oferitd de teritoriu — prezenta la numai 2 km de sat a unor
conducte magistrale de gaz metan In zona Maici sau catre Slobozia Moara.

Pe de altd parte, lucrérile de alimentare cu apd potabili si cele de canalizare ce ar
urma sa fie avute in vedere 1n faza a doua, ar Incheia interventiile cu sapiturd pe strazi
si ar putea sd urmeze lucrarile de asfaltare a drumurilor laterale neasfaltate inca.

- Disfunctionalitéti in sistemul de echipare edilitara a localitati:

Desi reteaua electrica este singura retea utilitard integral realizatd si posturile de
transformare existente asigurd o buni sustinere a consumatorilor individuali din zona,
apar destul de des intreruperi cauzate fie de fenomene meteorologice (vant, furtuni,
zdpezi, etc.) carz deregleazd reteaua acriand dovedindu-se cid fiabilitatea siztemului
aerian nu poate fi comparati cu cel subteran, in viitor in conditiile cresterii consumului
de energie electricd acestea vor deveni ineficiente.

Tot ca o disfunctionalitate poate fi mentionata i starea proastd de intretinere a
drumurilor judetene si locale care stribat teritoriul localitatii. De cele mai multe ori,
dupa ploi, cand se intervine in camp cu masinile si tractoarele, se murdareste pe
distante de zeci de metrii carosabilul si nimeni nu curateste acest carosabil socotind ca
e’ de datoria altora sa faca curatenie pe domeniul public. Priméria va trebui sd aibi in
vedere preluarea acestei probleme cu caracter permanent pentru viitorii ani pentru a
mentine bunurile castigate cu sprijin european.

Retelele electrice actuale sunt in stare buna, acoperind necesarul de consum
actual, urménd ca in viitor sd creascd numarul de posturi de transformare instalate si
securitatea-fiabilitatea functionarii sistemului.

Priméria Brezoaele va trebui sid mentind o relatie permanenti cu CDE Titu —
sucursala FRE Térgoviste care, prima, are In intretinere si control retelele din zona
Brezoaele. Astfel, pentru a nu crea probleme prin amplasarea unor constructii noi sub
retelele electrice sunt necesa ”tpare’fé,'ﬁiﬁsuff\
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s inainte de eliberarea certificatului de urbanism, functionarul public din
cadrul Primariei Brezoaele va trebui sd se delaseze la fata locului pentru a observa
situatia existentd pe teren astfel ca:

- pentru orice constructie ce se doreste a fi realizata in apropierea liniei de joasi
tensiune — distanta sa nu fie mai mica de 1,00 — 1,5 m (astfel ca firele si nu poati pica —
prin rupere pe casd), nefiind necesara solicitarea expresi a avizului FRE Titu;

- pentru medie tensiune — distanta minima de apropiere a constructiei este
de minim 3 m §i se masoard Intre punctul cel mai Inalt al constructiei si locul cu
sdgeatd maxima al firulul masurat pe vreme caldd cu alungire maxima. Pentru astfel
de situafi se va cere aviz pentru a nu risca investirea unor milioane de lei in constructii
care si nu poatd primi niciodatd aviz de racordare la reteaua de energie electrici.

-Problemele acute privind starea fondului de locuinte si dotari existente; Se pot pune
cateva probleme in legétura cu starea cédtorva cladiri de pe ulita Arsurii, Linia Bisericii
sau la strada Principald in Bulgaru sau pe ulita Panestilor, cladiri vechi, tindnd de o
arhitecturd cu pridvor de lemn, de dimensiuni relativ restrinse gi care, din picate nu
mai pot fi salvate, fostii sau actualii proprietari neputidnd si le intretind. Primiria are
posibilitatea de a face citeva fise tehnice si céteva fotografii Tnainte de distrugerea
lentd a acestor constructii pentru a conserva, mécar in acest mod ceva dintr-un tip de
locuintd roménesc, trad1t10nal care actualmente este pe cale de disparitie.

In privinta unor dotdri aflate In aceeasi situatie — va trebui ca Primiria si giseasca
forma cea mai adecvatd de interventie — prin consolidarea si refacerea sau prin
demolare si reconstruire.

- Aspecte critice priviad organizarea circulatiei si a transportului in comun;

Asa cum am mai ardtat, principalele aspecte critice privind organizarea
circulatiei conduc la ideea elaborarii unor studii de circulati si la amenajarea
intersectiilor neamenajate din comuna. | ‘

Totodata trebuie precizat faptul ca prin murdérirea soselei asfaltate cu masinile
§1 tractoarele care vin din camp, fard a se realiza curdtirea pneurilor de pimént la
intrarea In zona asfaltatd se ajunge la permanentizarea unui strat de praf pe marginile
carosabilului care este Impr3stiat in curti, la trecerea fiecirei masini mai mari. Printr-o
interventie hotdratd a Primériei se pot determina anumite intervale de timp ~ la decade,
lunar sau bilunar, in functie de anotimp, la care s se realizeze o actiune de curatire
conjugatd cu participarea tuturor locuitorilor a drumurilor (partile carosabile) inclusiv

ale santurilor-canalelor pluviale stradale.

Sinteza tuturor problemelor de incompatibiltate si disfunctionalitate pe fiecare
din domeniile prezentate: Lo 4:‘"“—*"—;“ ———
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DISFUNCTIONALITATI (LA NIVELUL TERITORIULUI SI

LOCALITATII)

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

Fondul construit si
utilizarea terenurilor.

Existenta unor zone destinate dezvoltirii de locuinte, care nu sunt
echipate edilitar.

Starea precari a dotirilor administrative si culturale, acestea
necesitind reabilitare/ constructii noi.

Slaba dezvoltare a structurilor turistice (capacititi de cazare,
unititi de alimentatie public3 si structuri de agrement)

Cladiri cu functiunea de servicii in stare proasta

Spatii plantate,
agrement si sport

Lipsa unor spatii pentru agrement.

Insuficienta spatiilor verzi amenajate

Cai de comunicatie si
transport

Retea stradala partial nemodernizata si subdimensionata
Lipsa santurilor si podistilor / discontinuitatea trotuarelor

Intersectii neamenajate; lipsa parcajelor publice

Echipare edilitara

Izolarea termica necorespunzatoare a cladirilor de lecuit

Lipsa retelei de distributie gaze naturale

Protejarea zomelor cu
valoare de patrimoniu

Slaba protectie si intretinere a monumentelor istorice; reinscrierea
in Lista Monumentelor Istorice a judetului Dambovita

Probleme de mediu

Depozitarea necontrolata a deseurilor menajere

Degradarea carosabilului cu pamant adus din zona
agricola;colmatarea santurilor adiacente carosabilului

Dintre componentele mediului supuse poluarii, afectate sunt apa si
solul.

Dezvoltare economica

Restructurarea unor unitati economice agricole/Asociatii/Ferme.

Slaba dezvoltare a indusi.iei prelucratoare de legume/fructe

Evolutie demografica

Rata' mlc‘a a popu‘Iaﬁen ocupate

Scade_l;gg__c_o_l_ljmna_a numar«uhrr—populatlex
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Necesitati si optiuni ale populatiei

Din discutiile avute la Priméaria Brezoaele si cu majoritatea locuitorilor intalniti
pe teren in punctele cel mai importante din teritoriu, la care s-a ficut deja referire in
prima parte a acestei documentatii tehnice se poate desprinde ideea ci populatia
localitatii Brezoaele este o populatie instruitd, care-sgi cunoaste foarte bine interesele,
fiind angrenata in viata cotidiand a localitatii §i a tarii, aflatd si ea in acelasi proces de
tranzitie la o economie de piatd, facand fatd mai usor sau mai greu schimbdrilor rapide
de la o zi la alta. Din péicate insd, activitatea agricola, desfisuratd cu mijloace
traditionale sau ugor modernizate nu poate sa tind pasul cu marile cresterii de preturi
pentru materialul semincer si forta de munca. In aceste conditii nu se pot intrevedea
intr-un viitor apropiat schimbédri in ce priveste modernizarea fondului construit,
cresterea gradului de dotare al acestuia.

Dezvolatrea in continuare a retelelor edilitar-gospodiresti care constituie
dezideratul major al cetétenilor localitatii Brezoaele se va putea realiza numai cu
sprijinul Consiliului Judetean Dambovita, pe baza unor fonduri de la Uniunea
Europeana prin noi programe de finantare. Astfel se impune ca o necesitate
primordialad dezvolatarea In urmétoarele etape:

- introducerea gazelor naturale;

- extinderea retelelor deja existente pe str. Principala si pe strazile secundare;

- realizarea bransamentelor la ratele de apa i canalizare din zona centrala;

- continuarea asfaltarii drumurilor de exploatare din extravilan pe directiile

principale de acces din localitate catre terruri'e dz la Deal( CAP-Ciorogarla
si multe altele);

- dezvoltarea concomitent cu acestea a unor activititi economice productive
care sd asigure, aldturi de agriculturd suportul material al dezvoltirii
localitatii ( investitii in fabrici de industrie alimantara avand la baza

4 produsele agricole traditionale din zona).

Avénd in vedere solicitdrile populatiei cu privire la extinderea intravilanului si
in zonele unde prin lucrdrile de cadastru funciar anumite suprafete nu fusesera
cuprinse, prin prezenta documentatie, de comun acord cu autorititile locale s-au stabilit
noile limite ale intravilanului. Au fost preferate zonele cu strizi asfaltate, cu retele de
curent electric deja existente 1n aga fel Incat si se poatd trece 1a realizarea de noi
constructii In aceste zone fara investitii mari in infrastructura.

Tn privinta amplasamentelor pentru viitoarele obiective de utilitate publica
s-au avut in vedere acelea$1 amplasamente, in general, pentru a se putea asigura
dezvoltarea organicd, in continuarea unei allta%r'm care “Ja nivel obstesc schimbarile

sunt relativ rare. N
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Réméne in sarcina primériei, cu caracter permanent, si cunoascd obtiunile
populatiei, sugestiile si propuneile acesteia astfel ca pe baza acestora si se poatd
intocmi elemente de temé pentru planuri urbanistice de zoni sau Planuri urbanistice de
detaliu care sa detalieze si sa se integreze in prevederile prezentului PUG.

3.-Propuneri de organizare urbanistica
3.1. -Studii de fundamentare

In sarcina Primiriei locale Brezoaele, cu sprijinul Consiliului Judetean
Démbovita, va rdméne elaborarea in urmatorii ani a unui nou set de studii de
fezabilitate §1 de fundamentare de detaliu pentru toate aspectele sus-amintite dintre
care, in principal sunt vizate:

- amenajarea teritoriului administrativ;

- realizarea in continuare a cadastrului fondului funciar existent dar si
intocmirea releveelor cladirilor (starea clddirilor, materiale de constructie,
structura constructiva, etc.), in vederea reabilitarii termice;

- organizarea circulatiei §i a transporturilor —rezolvarea intersectiilor;

- respectarea zonelor protejate;

- echiparea edilitard — studii de fezabilitate privind alimentarea cu gaze
naturale, alimentarea cu apd gi canalizare pentru strazile laterale,
imbunatatirea infrastructurii drumurilor de exploatare;

- atragerea investitoiilor pentru dezvoltarea iridustriei alimentarz in zoa;

- aspecte socio- urbanistice.

Prin cunoasterca tuturor problemelor concrete ce s-ar impuue a fi realizate,

Primaria va putea evalua si va discerne In legéturé cu strategia care va fi aleasa

pentru realizarea scopurilor propuse.

. 3.2. Evolutia posibila, priorititi
Localitatea a cunosut o dezvoltare naturald armonioas3, bazatd pe gospodiria

individuala de tip tdrdnesc. Chiar in conditiile unei curbe demografice descrescitoare,
localitatea se va dezvolta in continuare, pe tesutul ei actual, cu extinderi ponderate, in
limitele noului intravilan definit cu acest prilej.

Tipul de locuintd parter — fard subsol — cu sobe + doud camere si bucitirie +
anexe a cunoscut deja o amplificare si cuprinde o sald mai mare cu doud camere stinga
si doud in dreapta, iar in momentul de fatd se poate defini noul tip de locuinti, mai
dezvoltatd, cuprinzind subsol partial (unde este posibil), zona de zi la parter si zona de
noapte a etaj (unde, pe considerente economice si _spafial-— volumetrice se va putea,
eventual utiliza ansarda). Treptatleeuinta PiF1 va putea deveni preponderentd avand in
vedere criteriile de economicitate referltor la te;ren (POT mic= economie de teren) si de
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optimizare a consumului de energie termica — din ce in ce mai scumpé — in viitor (prin

termoizolare (reabilitare termica la nivelul intregii localitati).
Sunt posibile si variante P+2 in cazurile folosirii parterului pentru magazine sau

spatii productive.

3.3.1 Imbunititirea relatiilor in teritoriu

Localitatea Brezoaele cunoscutd in special ca zond legumicoli specializati mai
ales In cultura cartofului §i a verzei atdt pe pietele Bucurestiului dar si la Targoviste,
Ploiesti sau Pitesti precum si In zona de deal a judetului Ddmbovita sau in judetele
invecinate, poate sd-gi dezvolte si mai mult relatiile in teritoriu prin stabilirea de
contracte ferme cu diversi beneficiari mari din zonele amintite mai ales acum, dupa
dezvoltarea infrastructurii — asfaltarea drumurilor — citre toate localititile Tnvecinate
pentru realizarea de schimburi de orice naturd cu locuitorii acestora, pentru atragerea
forte1 de munca necesard In agriculturd din aceste zone precum s§i prin atragerea
locuitorilor de pe o arie mai intinsé la tirgul saptamanal si anual de la inceputul lunii
septembrie care se desfdsoara in punctul de ”La Balci”.

Desi nu se afld pe drumul national, comuna Brezoaele beneficiazi de prezenta
catorva monumente istorice sau de arhitectura importante §i, desi nu are aparent pe
teritoriul sdu nici un obiectiv turistic deosebit, localitatea poate si-si cAstige un nou
prestigiu prin dezvoltarea sa viitoare atat sub aspect economic cat si, mai ales cultural.

Echiparea edilitard sus mentionatd, drumurile reficute, legituri telefonice sau
prin internet bwiie, cu o primaric novs, modernd, Tn legiiturd permanentd cu tara si pe
international, comuna Brezoaele poatedeveni un loc cunoscut, mentinédnd relatii noi,
putern;ice cu celelalte localitaii din judet sau din intrcaga tard daca va reusi sa iasa din
tiparul fix al muncilor agricole si va da o atentie mai mare sportului, culturii,
activitatilor manufacturier traditionale, folclorului local, valorilor autentice.

3.4 Dezvoltarea activititilor economice
" 3.4.1. Activititi industriale, depozitare si de constructii:

1. Se constatd existenta unei industrii mici, mestesugaresti de tip - Cartonajul —
cu o singura sectie incd In functiune. Materia priméd — cartonul duplex sau foita
pergament. Produse finite: forme de carton realizate prin presare la cald cu ajutorul
unor matrite. Utilitatile necesare - energie electrica.

2. Activitatea de morarit este bine reprezentatd la nivelul localitatii, cele citeva
mori de milal existente reusind si acopere necesitétile locuitorilor. Din picate nu

existd si o moard de fadind care ar rezo _'tatrle“'locu1t0r110r pe plan local. n

aceste conditil este necesard deplasarea- i zonaQ,lla;‘Potlogl — Pitaru pentru mécinat

graul.




3. Atelierele de timplérie existente nu au o dezvoltare suficientd de ampls,
raménand la nivel incipient, cautdndu-se rezolvarea unor mici nevoi cotidiene, cateva
usi si ferestre pe an.

4. Centru de achizitii al Pietei de gros poate reprezenta un punct de plecare
pentru un gen de activitate ce poate sd devind in viitor foarte importantd, cuprinzand
preluarea produselor agricole si apoi distributia lor in marile orase. in acest fel s-ar
putea rezolva problema valorificarii recoltelor bogate , in general, din zoni — renumita
pentru productiile mari de cartofi si de varza.

5. Zona fostului CAP poate deveni un pilon important al comunei pentru
dezvoltarea unor activitdti de tip agro-industrial sau prestiri de servicii. In acest
moment nu se poate prezenta vreo activitate in curs de desfdsurare, cu caracter de
siguranta.

Existd posibilitatea mentinerii acestor activitdti si chiar dezvoltarea lor in
conditiile in care o astfel de productie micid ar satisface nevoile concrete ale

locuitorilor din zona.
Pentru activitatea de aprovizionare §i depozitare sunt posibilititi importante in

zona fostului CAP.

Cu sigurantd cd pe l4ngi aceasti activitate vor apdrea i activititi mestesugaresti,
de tadmplarie, cismdrie, tapiterie, dulgherie, pieldrie, fierarie, depanare auto sau
electronice, slab reprezentate la ora actuala.

Asigurarea cu utilitati:

- energie electricd — actuali

- telefonie — actuala

- gaz meian — in viitor,

Evolutia locurilor de muncd va putea fnregistra o curbd ascendentd doar pe baza
acumulari de capital si prin extinderea productiei agricole si atragerea investitiilor in
industra prelucratoare a productiei agricole specifica zonei.

3.4.2. Agricultura

Se va dezvolta plecdndu-se de la realitatea ci baza acestei ramuri a economiei nu
o mai constituie doar micile gospodarii, desi populatia practici o agriculturd plini de
dificultati, inerente noului Inceput iar acumularea lentd de capital reinvestit in tractoare
s1 magini agricole demonstreazi clar cd viziunea agricultorilor cu o traditie cel putin
seculard de la Brezoaiele este una limpede in privinta viitorului agriculturii de aici. Se
va putea spera si in ajutorul direct al Uniunii Europene, prin noile programe de
finantare anuntate pentru 2014 dar se impune si solutia alternativa: asocierea sau
dezvoltarea unor ferme agricole pe suprafete mari care ar putea obtine productii mari
daca s-ar asocia tehnologia cu buna cunoastere a meseriei de agricultor.

Desi sectorul legumicol este preponderent, si- produptla de cereale este suficient

de mare pentru asigurarea reprodutTiei lalfglte"‘Sumfunsa §1 Sltuatu cand din lipsa unui
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tratament eficace cu erbicide s-au obtinut rezultate foarte slabe si nu au fost realizate
recolte decalitate, invazia buruienilor reducénd la jumitate productia. De asemenea
capriciile vremii au influentat negativ productiile de porumb, orz si grau.

Adeviratele performante sunt realizate in sectorul legumicol, localitatea fiind
renumitd pentru productia de cartofi si varza.

Din pacate au fost situatii frecvente in ultimii ani cidnd iarna venitd pe
neasteptate, in noiembrie, cu zdpezi mari au facut si se piarda recolte intregi de varza.

In aceste conditii dificile cind recoltele se obtin cu greu iar piata este de multe
ori plind pana la refuz cu marfi din import si tiranii sunt nevoiti si piarda si la pret si
timp foarte mult pentru a vinde in frig a apirut ideea, favorablla de a amplasa la
Brezoaia — Céimaragu o Piatd de gros unde recoltele de varza, cartofi si/sau castraveti
sa poata fi preluate direct de Ia producdtor si poate la fel de avantajos i pentru acestia
ca i pentru cei ce au ficut investitia. In final ideea cu care s-a pornit la drum nu a fost
dusa la bun sfarsit asa incat lucrurile merg in paralel dovedind ca economia de piata se
conduce dupa alte legi decat cele ale bunelor intentii.

Pe langé productia legumicold din zona de lunci si cea de cereale din zona de
deal se constatd existenta, in spatele curtilor a unei zone de gradini ce se dezvoltd
prioritar ca furnizor de rosii, legume, castraveti, ardei, morcovi, ceapd,etc. in solare
amenajate adhoc dar si pomi fructiferi: corcodusi, pruni, peri, nuci si vitd de vie,
acestea Imbogdtind cu prezenta lor curtile ajutdnd pe timp de vard caniculara si la
mentinerea unui micreclimat mai plécut.

Procentul de 79,5% din populatia activd ocupati in agriculturi esie in realitate
mult mai mare Intrucat este cunoscut ¢d si navetisti, ocuvati in elte sectoare ale
economiei, dupd program, impreund cu familiile lor sustin activititile agricole. Pe
langa acestia muli din cei plecati la orage cu familiile lor, chiar pensionari timnd, vin sl
lucreaza paméntul propriu sau mostenit de la parinti la sfarsit de saptamana sau in
concedlu
Desi nu sunt locuri de muncé explicitate ca atare In statistici, exista un aport de
fortd de muncé suplimentar i agriculturid de la celelalte ramuri ale economiei sau chiar
de la categorii aga-zis inactive (pensionarii, copii) ca forti de muncid adusi din
comunele invecinate sau chiar din zona de deal de pe Valea Dambovitei ori din sud.

Sectorul zootehnic este dezvoltat doar pentru satisfacerea nevoilor proprii si
cuprinde cresterea animalelor si pasarilor de curte.

Este binecunoscut faptul ci fiecare gospodirie creste porcul care este sacrificat
de Créciun dar si pasiri — géini, rate, giste, etc.

De asemenea, mai rar, sunt crescute vacile pentru lapte si caii pentru tractiune.
Din picate aceste animale se Intretin cu greu in fiecare familie, in mod individual.
Izlaz comunal nu mai ex1sta el ﬁmd d ﬁmtat-cn‘mulh anL in urma cand fostul CAP la
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Caii pentru tractiune nu mai reprezinta singura modalitate de asigurare a puterii
pentru desfdgurarea lucrérilor agricole sau a transortului fiind concurati puternic in
ultmul timp de tractoare prezente din ce in ce mai mult in gospodariile individuale. Cu
toate acestea el rdmén In continuare un mijloc eficace de mare ajutor pentru
desfagurarea lucrdrilor agricole mai ales In zona de luncd — pentru arat, prasit sau la
strinsul recoltelor. Este insd din ce in ce mai greu de mentinut competitia cu mijloacele
mecanizate intrucit caii nu mai sunt cei de rasd care existau in localitate inainte de
cooperativizare, iar Intretinerea lor este destul de costisitoare. Capacitatea lor
detracfiune fiind totusi micd se constatdi o eficientd redusi prin comparatie cu
tractoarele cu remorci sau masinile de teren de tip ARO cu sau fara remorci.

Putem géndi deja cd In curdnd prezenta unei cirute cu caii pe drumurile din
localitate va putea fi privitd ca o curiozitate. Dulgherii si tdmplarii specializati in
construirea carutelor sunt din ce in ce mai rari pe o razi de transport ce depiseste
comuna Brezoaele. Alte tipuri de mijloace de transport ca brisca, faetonul sau sareta au
dispérut de mult. Carutele cu roti de lemn cu spite au fost inlocuite cu cele cu roti de
cauciuc, preluate de la IMS-urile dezmembrate. A fost necesar ca agricultorii de la
Brezoaele s se adapteze la noile conditii si au facut-o

Existd un numdr mare de tractoare de putere mai mare sau mai mici la scara
localitatii; de asmenea maginile si uneltele necesare — pluguri cu 2, 3 brazdare, grape,
cultivatoare, grape cu discuri, masini de scos cartofi, etc.

Sectorul de mecanizare al fostului CAP — actualmente sectia nr.5 Brezoaele,
apartinéud AGROMEC Tirtagesti nu mai poate sustine activitatca locuitorilor
comunei, mai ales pe zona de deal — la culturile de griu — orz si poiumb.

In zonz, baza materiali a sectei nr.5 Brezosele nu mai reprezinti vectorul
puternic in domeniu, majoritatea masinilor si utilajelor fiind Imbéatranita. .

Sectorul zootehnic al fostului CAP a fost desfiintat. Baza materiald a fost in
mare parte distrusd. Cele citeva grajduri rdmase nu pot si reprezinte o garantie pentru
dezvoltarea unui sector zootehnic foarte puternic in viitor. Depinde de optiunile
firmelor care sunt proprietare ale acestor spatll de forta lor economica si spiritul lor
intrepinzator ce variante de dezvoltare vor gasi aici, In viitor.

3.4.4. Alte activitati
In sfera prestarilor de servicii §i micad industrie, functioneazi In acest moment

mici nuclee incd neevidentiate ca activititi de sine stititoare care vor putea, pe viitor
sd constituie baza pentru activitdtile respective, desfagurate de sine stititor — croitorii,
ateliere de depanare auto, ateliere megtewgaregtl putari, sobari, zugravi, pietrari etc.




In sfera prestarilor de servicii si mica industrie, functioneaza in acest moment
mici nuclee incd neevidentiate ca activitati de sine stitatoare care vor putea, pe viitor
sa constituie baza pentru activitatile respective, desfisurate de sine stititor — croitorii,
ateliere de depanare auto, ateliere mestesugéresti, putari, sobari, zugravi, pietrari etc.

3.5. Evolutia populatiei, elemente demografice si sociale

3.5.1. Estimarea evolutiei populatiei

=93

Din analiza datelor statistice prezentate la ,situatia existents
scddere demografica lentd, dupa 1970 mai accentuata in ultimii 20 ani.

Anul 1971 1996 2012

Populatia 2444 1767 4012 (total comuna)

in urmitorul interval de 10 ani este posibild o micsorare migratorie cu valori
pozitive catre sat, avandu-se In vedere reducerea locurilor de munca in principalele
centre urbane din apropriere: Bucuresti si Targoviste.

La aceasta datd, desi natalitatea a scdzut aproape la jumatate fatd de 1971 se
observa ca exista un numar mare de tineri in jurul varstei de 20-25 ani care in curand
vor putea intemeia o familie care sd conducd la o Intinerire a populatiei pe perioada

vizatd de P.U.G.
Populatia prognozata In viitorii 10 ani va fi de 4120 locuitori (conform

modelului de crestere ,,biologic”).

se constata o

3.5.2. Estimarea resurselor de munca

Resursele de munca locale sunt in principal: agricultura si privatizarea (comert,
servicii, mica publicitate, mestesugurile).

Resursele de munca vor fi influentate de evolutia iIntregii vieti economico-
sociale. Estimarea acestora se va face In functie de evolutia populatiei si va determina
anumite mutatii In modul de ocupare actuala pe principalele grupe de activitate. Astfel
la total comund raportul pe fiecare grupa este urmatorul:

— Grupa A (activitate de baza) — 41,11% estimat — 39%

— Grupa B (activitate de deservire) — 7,82% estimat — 25%

— Grupa C (populatie neocupata) — 51,08% estimat — 36%

Nu se estlmeaza o crestere subst 'alfr‘a“ pondern populatlel ocupate 111




eliminand timpul pierdut sau situatii grele sub aspect social: somaj, concedii faré plata,

concedieri etc.

Mobilitatea populatiei si a fortei de munca se va accentua in viitor, fiind un réu
necesar, pentru asigurarea unor noi locuri de munci in conditiile de oarecare izolare a
localititii Brezoaele din punct de vedere geografic, fatd de drumurile importante (DN
7, NJ 71, etc.). Navetismul va exista si in continuare cu toate tarele sale Intrucat baza
economicd a localititii este foarte limitatd — agricultura — neputénd sa cuprinda o sferd
mai mare de aptitudini si aspiratii ale populatiei.

Estimarea numirului de locuinte corespunzitor sporului de populatie este
nesemnificativ. In consecintd criteriul nu poate fi utilizat, in realitate fiind posibild
realizarea de cca. 80 de case noi in urmitorii 10 ani, atit in zonele solicitate a fi
introduse in perimetrul construibil cét si in zonele unde exista locuri virane sau vor fi

desfiintate i refacute locuinte vechi.

3.6. Organizarea circulatiei si a transporturilor

3.6.1. Organizarea circulatiei rutiere in interiorul localitatii

Prim#ria urméreste si realizeze asfaltarea unor noi drumuri de exploatare din
zona agricola aflata in extravilan.

Se are in vedere drumul ce duce din ulita Arsura pana la paraul Ciorogarla cat si
altele, laterale, de pamaat, care vor trebui asfaitate, pentru realizarea vnui acces mai
lesnicios la cdmp, in zona agricola.

Periru imbunitiiirea relatiilor de circulatie si transport in comun cu lecalitatile
din teritoriul inconjuritor, Primiria va urmdri cu atentie ca agncultoru san u mai
murdareasca asfaltul cu pamantul adus pe pneuri de pe terenurile agricole, 1mpunandu—
le acestiora sa aiba asupra lor, lopeti adecvate cu care sa curete carosabilul si rotile

murdare inainte de a parasi zona, mai ales in zilele ploioase.

— Se vor mentine in continuare principalele artere de circulatie, pe actualele
trasee, pentru realizarea circulatiei majore §i a transportului in comun cétre principalele
orase din zond, Bucuresti si Targoviste.

— Avénd in vedere cresterea prognozatd a numarului de autoturisme in viitor
foarte aproplat se va pune tot mai pregnant problema asigurarii Spatulor pentru parcaje
si garaje. In acest sens se vor prevedea in apropierea institutiilor mai importante, Incd
din proiect, spatii de parcare adecvate la distante optime pentru a se evita strangularea
traseelor strazilor importante din zona Centrala. Astfel, pentru zona centrala (Primarie,
Caminul Cultural, Scoali) se pot obtine locuri de parcare prin folosirea spatiilor
invecinate — in fata Primariei, In curtea Ca:rmmllm Cultural, pe uhta scolii.




- Vor fi necesare documentatii PUD si PUZ pentru rezolvarea aspectului
conflictual din punct de vedere al circulatiei rutiere in principalele intersectii unde
factorii In drept vor trebui determinati sa se implice pentru asigurarea securitatii in

interesctiile periculoase si fluidizarea circulatiei.
- Ramane in obligatia permanenta a Primariei s3 monteze toate

indicatoarele de circulatie normale.

3.7. Zonificarea functionala, stabilirea intravilanului propus

Zonele functionale ha %
I, Zona de institutii si servicii 6,90 1,75
II. |Zone de locuit si functiuni|212,51 53,94
complementare
IIl | Zona de unititi industriale si| 29,21 7,41
depozite
IV | Zona unitati agro-zootehnice 15,30 3,88
V  |Zona spatiu verde, agrement,| 5,61 1,42
sport, protectie
VI | Zona de gospodérie comunali 2,72 0,69
VII |Zona de cédi de comunicatie si
transport -rutier 29,16 7,40
VIII | Zona constructii tehnico- ‘
edilitare 0,02 0,01
IX | Zona terenuri neconstruite 89,45 22.70
X | Zona ape etc. 3,09 0,78
Total teritoriu intravilan propus 393,97 100%

In cadrul PUG a fost reconsiderat intravilanul localitatii tindndu-se seama de
suprafetele de teren efectiv ocupate de constructii si amenajari pentru toate zonele
functionale, pe o perioadd determinati de cca 10 ani.

A fost astfe] aleasd solutia includerii in intravilan a unor suprafete de teren

pentru constructii astfel:
- In zona de intrare In localitate dinspre DN 7, pe partea opusa bisericii, pe

portiunea de la intravilanul existent pana la primul drum de exploatare;
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- in zona de intrare in localitate dinspre DN 7, pe partea opusa bisericii, pe
portiunea "de la intravilanul existent pana la primul drum de exploatare;

- In zona din spatele ulitei Panesti, de la Brezoaele-Bulgaru, conform planului;
Tot aici au fost operate (scoase din intravilan) cateva suprafete care nu puteau fi
construibile din lipsa suprafetei minime, conform regulamentului RLU.

- In zona de iesire din localitatea Brezoaia, catre Draganeasca, pe DC 153, pe
portiunea intre actualul intravilan si curba majora, avandu-se in vedere utilitatile care
ar putea fi introduse pe aici in localitate (drum existent asfaltat, posibilitdti de gaze

ete.);
-In zona iesirii din Brezoaia, catre Tartasesti, pe ambele parti pana la drumurile

de exploatare, conform planului;
Propunerea privind noul intravilan in raport cu intravilanul vechi a avut in

vedere céateva elemente din care:

— au fost incluse in intravilan toate unitatile cu caracter agricol sau industrial ori
de cult care erau dispersate, din anumite considerente (ecologice, productive,
tehnologice), In teritoriu pentru a le permite o dezvoltare in viitor;

— au fost incluse noi suprafete destinate ciminelor de casi in zonele mai sus
amintite;

— au fost scoase din perimetru suprafete relative restranse de gradini cuprinse in
vechiul perimetru la Brezoaele, astfel incat desi au fost incluse noi suprafete
construibile — utile, per total suprafata intravilanului nou a crescut cu 15,30 ha, de Ia
378,67 ha la 393,97 ha.

— a fost aleasd o linie de contur a intravilanului la cca. 100 m adincime fat3 de
stradd ca fiind satisficitoare nentru agczarea lejerd a tipului de locuints de cdmpie
specificd zonei. In acest fel, suprafetele nou incluse in perimetrul, au putut beneficia de
echiparea edilitard a strizilor existente, putind ti utilizate efectiv pentru constructii.

In final au rezultat pentru comuna Brezoaele 4 trupuri ale intravilanului cu o
suprafatd de 393,97 ha cuprinsd vatra satului cu principalele zone functionale
dominante.

Dintre acestea se disting:
— zona de locuit — preponderent — 212,51---53,94% care cuprinde, atét curtile

cu constructii cét i terenurile — gridinile adiacente, destinate agriculturii:

— zona dotdrilor, mult mai redusi ca suprafatd este dispersati in intreaga
localitate, desi gradul de echipare — dotare este foarte redusi. Suprafatd 6,90 ha---
1.78%: '

— zona de industrie, depozite si agriculturi, cuprinde o suprafatid de 7,01ha —
1,78%, un procentaj bun in perspectiva unei revigordri a acestor activititi.
— Zona circulatiei rutiere si a obiectivelor edilitare cuprinde 29,16 ha — 7,40%. .

— Zona pentru gospodirie ¢ naki 2,72ha —0,69%: T #a 3!
Majoritatea zonelor functionhle sunt_ipi;;;hls?ﬂ“lih}giad@m[fzonei de locuit. & |
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Zona unitétilor agricole si industriale face notd separati fiind asezati excentric —
la capatul- Arsurii, in zona fostului sector zootehnic al CAP pozitia fiind considerat
optima datorita caracterului oarecum poluant al acesteia.

Avand in vedere caracteristicile neomogene prezentate de diversele zone
functionale, localitatea propriu-zisi se divide in mai multe UTR-uri care sunt
prezentate in cadrul RLU.

Disponibilititile de teren pentru constructii in cadrul fiecirei zone:

Se observd ci iIn interiorul zonei de locuit nu existd terenuri virane intr-un
procent semnificativ, acest lucru ficind necesard extinderea perimetrului la capetele
localitatii.

Zona dotérilor definind spatiul zonei centrale adiacente Primariei Brezoaele este
desfagurata de-a lungul strazii Principale, asfaltate, intre troita de Ia familia Dinca (
Toalcd) , respectiv magazinul mixt de vizavi $1, trecand podul, prin zona primariei,
pana in zona adiacents intersectiei cu ulita Primariei, care, ofera posibilitatea extinderi;
In viitor pe terenurile din spate a locuintelor, catre strada putandu-se dezvolta obiective
de interes public de toate tipurile. Pentru realizarea dotirilor necesare Primaria va
trebui s& duci o politici judicioasi de achizitionare de terenuri si/sau constructii care

5

sa devina In viitoarele nuclee de dezvoltare a acelor dotari ce se vor impune in fiecare
etapa noua ca fiind imperios necesare.

Zona de industrie, depozite si unitati agricole are, de asemenea o rezervi
importantd de teren pentru dezvoltdri ulterioare. Chiar si spatiile existente in acest
moment sunt nefolosite in mare parte neputind fi vorba de necesitate de 110i spatii.

Zona circulatiei carosabile gi pietonale se va dezvolta odati cu dezvoltarea zonei
de locuinte in zonele de extindere ale perimeirului.

Zonele de gospodirie comunald — cimitire — se vor dezvolta numai citre
exteriorul localitétii prin achizitionarea de teren sau schimb.

In vederea asigurarii dezvoltérii armonioase a tuturor functiunilor localititii s-au
facut urmditoarele propuneri de organizare In viitor, pornindu-se de la calculul
nécesarului de dotiri in functie de populatia prognozati pentru anul 2014 — 2024,
pentru localitatea Brezoaele respective, un numar de 4350 locuitori pe total ccmuna,

dupd cum urmeazi:

Capacitati
Dotiri Norme de Necesar | Existent Propus Observatii
calcul Capacitate | Capacitate | Capacitate
S teren S teren S teren
E 1 ] 2 3 4 B 6 |
Dotari comunale e B
| 1. Sediul | 021mp/loc. | 521 mp ¢ *"“‘}_—'tflLS.'Sf.ﬂi“'idp,.w--~~[-;3-64mp | Se propune N
iz GPRE NESCRT
il e gl crhiacial be :
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admmlstratlv 2300 2300mp | 2300mp desfiintarea
actualui sediu al
Primarieisi
realizarea alteia
si prin
cuplarea
cu alte spatii
administrativ-
financiare etc.
D1spensar L4 cabinete | 4 cabin. | 4 cabin. | 4 cabin, La Brezoaele 1
uman [0 ,12mp/loc | 200mp | 220mp I 220mp
3. Biblioteca 2000 3600 vol. | 500vol. 3100 vol. | In caminul
volume/1000 cultural
Iov
|0 ,09mp/loc | 163mp | 20mp | 143mp
4.Saldde  |351Ioc./1000 ? 152 loc. { 200 loc. ! ~ Idem.
spectacole loc.
0,06mp/loc. | 260mp | 360mp |-
Dotéri de invitimant |
1. Gradinitd | 61 loc./1000 | 111 Ioc. |In curs de 4 Grupe x
loc. mutare 27
copii/grupa
1,4mp/copil | 155mp 155 m
2. Scoala 26 loc./100 } 264 loc. 7 saii/2 ! — Este necesari o
generala loc. serii reparatie
1,6mp/elev 510mp — capitald
} si dotarea
corespunzatoare
F. Sali de ’ 1 sald 100mp I 100mp ’ —~ f Idem N
gimnastica |
4. Terende | 7mp/elev ) 2548mp l 3140 } - I -
sport
mnité;i comerciale
1. Alimentar | 185 mp / 280mp 1168/3 ‘ - Se vor
1000 loc. moderniza cele
existente
2. I 265mp / 477mp 1168/3 - Idem
Nealimentar | 1000loc. e
E | 180mp / 324mp I T168/3 | - Idem |
[ Sk SEseR Rare
FAnesn 'a avizubihnie ef amilaciclil . "75
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il N A

Alimentatie
publicd
| Unitati de prestari servicii

L EOmp/lOOOlo% 50mp ’38mp /12mp '_ 1

[ 0,08mp/loc.
SPORT 8mp/loc. 14560 0 14 560mp | In zona
Teren de Slobozia Moari
Sport
Gospodirie | Imp/loc. F820mp l 0 I 1820mp ’ SRMP
comunala

3.8. Reabilitarea, protectia si conservarea mediulu;

— Péstrarea si refacerea echilibrului natural prin eliminarea surselor de poluare
va fi avutd 1n vederea permanent de citre Primaéria Brezoaiele.

— Conservarea si punerea in valoare a peisajului specific al localitatii va fi avut
in vedere prin respingerea de la autorizare a acelor proiecte care nu sunt
corespunzatoare sub aspect estetic (fira turnulete din tabli etc.).

— Protejarea patrimoniului reprezentat de cele patru biserici din comuna a fost
avut in vedere prin instituirea unor zone cu restrictie de construire fara avizul Comisiei
interjudetene privind monumentele istorice, In acest fel evitdndu-se aparitia in zoni a
unor constructii parazitare care si stiice dezechilibreze raporturile spatal —
volumetrice actuale.

3.9. Fondul locuibil si organizarea structuralﬁ a zonei de locuit

Determinarea unor obiective prioritare in acest domeniu:
' — Stabilirea necesarului total de locuinte la o populatie totald de 4222 persoane —
pe total comuna.

— Numdrul actual de locuinte - 1434; cu numarul de camere 4674,

— Numarul de persoane pe camers = 1,10

Pentru obtinerea dezideratului de 1 persoana / camera rezulti:

—nnmarul de camere necesare = 452

—numarul de locuinte necesare

452 : 3,15pers./locuints ) 143 locuinte noi

Rezultd un numér total de 1577 locuinte necesare, din care:

— 143 locuinte ce urmeazi a fi construite — pe total comuni;

— 200 locuinte necesar a fi modernizate — pe total-comting;

— 80 locuinte necesar a fi re aura,te:géfiqf’gé,f} comuni;_

— 1154 locuinte existente 1 stare,,buné'%;ﬁ?gg(}?ﬁl..ébﬁiuﬁ\é.
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Masuri necesare privind Imbunétatirea nivelului de confort al locuintelor:

— racordarea localitatii la reteaua de distributie a gazelor naturale

— elaborarea unor proiecte economicoase din punct de vedere al confortului
termic, fonic, al iluminatului natural, al hidroizolarii si nu in ultimul rand al sigurantei
si stabilitéii — rezistentei la fortele gravitationale sau seismice.

fmbunété[:irea indicatorilor specifici de locuire:

‘ Situatia actuald Situatia propusa
} mp.arie locuibild / locuitor = 12mp/pers.
10,65mp/persoani
Nr. locuitori / apartament = 3,15 3 persoane/apartament
pers.
LI:r. locuitori / camerd = 1,10 1,00 persoane/camera ]
ers./camera

3.10. Institutii publice si servicii

Institutiile publice, cuprinzind administratia publica, institutiile sociale, de
sanatate, culturd, Invatdméant dar si cele comerciale sau de prestéri servicii se prezinta
sub diverse stari si grade de uzuri (altele sunt inexistente ex: dotirile pentru sanatate,
cele pentru sport), in marea lor majoritate acestea nefiind suficiente atit ca nivel de
dotare, amplasament c4t si sub aspectul functional sau estetic.

Din analiza ficuti pe baza necesarului preliminar n raport cu normativeie in
vigoare pentru toate categoriile de servicii (administratie, invatdmant, culturs, culte,
sandrate, spert, comert, fiiiale bdnci etc.) la numirul populatiei din anui 2012 si indnd
seama de necesitatea diversificarii retelelor de servicii publice in .concordanti cu
optiunile populatiei au fost evidentiate, pornindu-se de la analiza concretd a
existentului (a se vedea tabelul) nevoile si necesitétile stringente pentru viitorul mai
apropiat sau mai Indepértat astfel:

— realizarea unui nou sediu al primariei pe actualul sau pe un alt amplasament

sau, ,
— mentinerea, renovarea si extinderea cu supraetajarea actualului sediu al
primariei.

— realizarea unui dispensar cu 4 cahinete in zona de vis-a-vis de primérie, in a

doua varianta.
— realizarea unei dotéri corespunzitoare cu carte, a bibliotecii in actualul Camin

cultural. .
— dotarea corespumétOMﬂ—ﬁ—mﬁdemrz?;WC@j1nului cultural si in principal a
B _ p—
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— realizarea unui nou sediu pentru gradinits, dotat corespunzitor pentru 4 grupe,
amplasatd-intr-un spatiu pe care in viitor primdria va trebui si-] achizitioneze in zona
centrala.

— Scoala generald va trebui si intre intr-un proces de modernizare §i R.K. pe
baza unui studiu de fezabilitate sl a unui proiect complex ce va trebui s5 implice tofi
factorii importanti de la nivel local (primar, consilieri, director si profesori, medici dar
s1 firmele capabile s sponsorizeze actiunea).

— sala de gimnastici — organizatd intr-o clasi va trebui si fie dotats
corespunzator, refinisati si echipati corespunzitor functiunii.

Din constatérile ficute la fata locului se deduce o prezenta destul de timida a
Bisericii ca institutie, in viata publicé a localititii: exceptie o fac zilele de duminici ca
$i a sarbatorilor crestine. Este necesari o cooperare a administratiei locale cu biserica
avand in vedere ci obiectivul lor fundamental este acelasi — grija fatd de comunitate si
destinele ei.

In satul Brezoaele exists doud biserici- monumente istorice.

Biserica de la Bulgaru (Cruceru) construits intre anii 1758-1769 de cdtre Gheorghe
Serezli este amplasati la iesirea din sat citre DN 7 — punctual “Maici” pe DC 152 —
Iatd pisania: “In numele Tatilui si al Fiului si al Sf. Duh, ziditu-s-au aceasts sfants si
dumnezeiasci biserics, Intru cinstea si adormirea prea sfintei de Dumnezeu niscitoare
s1 s-au zidit din temelia ei, dupd cum se vede cu toats cheltuiala domnului si doamne;i
Smaranda stolceasu jupaneasa d-lui si a copiilor dumnealor. Si-an inceput in zilele lui
Const. Nicolae V.V. Mavrocordat si s-au sfirsit In zilele Iui Scarlat (Ghica) V.V. Dar
giiirea acestei biserici s-a ficut de ciire raposata sotia durcnealui Ilinca Bajeasca, care
intdmplandu-se de s-au sivarsit, na-au apucat sa traiasca la sfarsitul bisericii, sfarsindi-
se la anul 727/ (1769)”. Frumoase incadramente la usi g1 ferestre la porticul
pridvorului.

Biserica Brezoaele — construit 1715 de Patragcu Brezoianu zugrivita la 1748 de
Stefan Brezoianu vornic de Targoviste si reparati in sec XX cand s-a reficut calota pe
pandativi din naos. Este amplasati la iesirea din sat spre lunca, pe ulita Bisericii de la
Brezoaele.

latd pisania: “Aceastd sfintd i dumnezeiasci bisericd, care se praznuieste
sfantul périntele nostru Nicolae ficitorul de minuni cu Indeménarea [ui Dumnezeu si
cu ajutorul Sf. Duh, este din temelia ei inceputd si ziditd de dumnealui raposatul
Patragcu Brezoianu vel vornic in zilele inaltatului domn lo. Stefan Cantacuzino
voevod, cidnd au fost cursul anilor 7223 (1715) si intAmplandu-se de a rimas
neispravitd si de spoit, de zugréavit, iar cu ajutorul lui Dumnezeu, Stefan Brezoianu biv
vel vornic la Targoviste, fiul dumnealui Patragcu Brezoianul, au zugravit, au impodobit
cum se vede pentru vecinica po zilete prea inaltatului domn loan Grigore

‘\.-a.jz‘-.: .
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Are tip de plan tricom. Pronaosul e acoperit cu boltd a veella, iar naosul cu o
calotd pe -pandativi. Pridvorul, deschis, are stdlpi de cirimidi, cu arcade in trefla.
Exteriorul are un soclu puternic.

— Comertul - alimentar, nealimentar $1 alimentatie publici — indiferent de tipul
de proprietate (de stat, cooperatist sau privat) desi a capatat amplaore in ultimul timp
este incd insuficient. Insuficienta se manifesti atat la nivelul cantitativ (mp arie
desfasuratd) cét si sub aspectul nivelului de dotare. Vor trebui noi investitii pentru ca
de la stadiul de chioscuri si se treaci la spafii adecvate pentru comert, dotate

corespunzator.
— Serviciile, activitatile manufacturiere, mestesugurile vor trebui si se dezvolte

foarte mult in perioada urmitoare.

Din cadrul serviciilor, vor capita o pondere mai mare 1n viitor si cele bancare —
CEC Banck, Banca Mihai Viteazul,case de credit, banci specifice agriculturii.

Tot in cadrul dotarilor va trebui inclusi $1 0 casd de oaspeti, prin preluarea unei
case batranesti de citre Primirie $1 amenajarea ei corespunzitoare. In acest fel se va
putea realiza un cadru omogen de primire, schimburi culturale si gazduire pentru
oameni din afara localititii interesati in lucriri comune cu comuna Brezoaele (studii

istorice, etnografice, marketing,etc.).

3.11. Spatii verzi, amenajiri sportive

Din analiza si Intelegerea situatiei existente, a conditiilor locale specifice cu
privite la necesitatea realizirii unor zone ogate in spatii verzi cu rol important in
imbunititirea microclimatului in verile toride au fost propuse plantéri de pomi pe
marginea trotuarelor (a se vedea plansa nr. 3 — reglementiri, in cadrul profilelor
transversale) care vor completa imaginile unor strizi ordonate, aerisite si vor putea
proteja locuintele sau institutiile publice de praful antrenat de traficul ep strazi.

. Plantatii cu rol de ecran de protectie vor trebui si fie realizate in jurul zonei cu
specific zootehnic din zona fostului CAP, cat $1 Ir jurul celor dous cimitire si in zonele
cu risc climacteric de pe DJ 601 A, DC 152 si Dc 153 din extravilan.

3.12. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.12.1. Gospodirirea complexi a anelor

Sunt necesare lucréri de intretinere la digul vechi al raului Démbovita ca si la
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Va trebui si se efectueze analize repetate ale apei in fantédni pe tot parcursul
anului astfel ca acele fAntani care prezintd germeni patogeni si fie tratate, dezinfectate
sau chiar Inchise.

3.12.2. Alimentarea cu api

Se va trece treptat la extinderea sistemului centralizat de alimentare cu ap4, cu
prioritate in zonele cu dotari, institutii publice dar si a celor cu gospodariile populatiei

3.12.3. Canalizarea

— Se propune ca odati cu lucrdrile de alimentare cu apa sa se realizeze si

canalizarea in zonele adiacente preconizate. .
Statia de epurare existenta a fost dimensionata corespunzator pentru intraga

comuna. .
Colectarea apelor meteorice se va face prin canale deschise prin santuri si

rigolele strazilor de unde sunt conduse apoi prin pantele naturale spre raul Démbovita.

3.12.4. Alimentarea cu energie electrica

Satisfdcatoare In acest momeut, reteaua de energic electrica va trebu; in viiior
completatd cu cel putin doud posturi de transformare de 200-250 KIVA pentru a
asigura necesitatile de cregtere ale consumatorilor din zona centrais si a vutorului pol
de vanzare en-gross al produselor agricole de la capatul ulitei Maici.

3.12.5. Telefonie

*  Reteaua de cabluri telefonice este aerians si se afld in stare de functionare.
Centrala telefonica a ROMTELECOM Démbovita satisface nevoile actuale.

3.12.6. Alimentarea cu cilduri

In sistem centralizat — nu este cazul. Incilzirea se face actualmente in sistem
individual — cu sobe cu combustibil solid. Asigurarea rezervei de combuistibil se face
anevoie, de la mari distante cu eforturi financiare mari. Zona nu are paduri cu exceptia
padurii Dobrescu. Se preconizeazi o imbunititire a situatiei odatd cu introducerea

retelei de gaze naturale.
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Constituie in continuare un deziderat major al comunei Brezoaele.

Este necesar, ca prim pas, Intocmirea unui studiu de fezabilitate care si
stabileascd datele tehnice si economice ale acestej Investitii,

Avénd In vedre ci in zona exista conducti de gaze U16" Gura Sutii — Bucuresti
— in zona Maici de pe teritoriul localitatii Brezoaele, va fi foarte importanta Inceperea
lucrérilor de proiectare pentru alimentarea cu gaze naturale a comunei Brezoaele
avdndu-se in vedere faptul ci si comunele invecinate Potlogi si Lunguletu au deja

retele de distributie gaze realizate in anij precedenti.
Se preconizeazi realizarea unei statii de reglare — misurarea in doua trepte in

zona de racordare a conductei magistrale 316" din zona Maici si a retelei de distributie

pe strazile principale ale comunei.
Se sperd In sprijinirea proiectului de alimentare cu gaze naturale a comunei

Brezoaele de citre Consiliul J udetean Dambovita.

3.12.8. Gospodirie comunali

Pentru preluarea in mod controlat a deseurilor de orice naturi din zona de locuit,
s-a reusit integrarea comunei in programul Judetean pilot care functioneaza deja cu

rezultate foarte bune de cativa ani.
Cimitirele vor fi extinse in directia opusd satului. Se va realiza o zoni bogat

plartatd care s asigure un ecran natural intre zcna cimitirului si zona de locuinge
Invecinatd unde a fost instituitd o zona de protectie sanitara.

3.13. Reglementiri — permisiuni si restrictii

In elaborarea PUG-ului pentru comuna Brezoaele au fost stabilite urmitoarele
reglementari §i categorii de interventie care imbracid tn mod. corespunzitor Intreg
teritoriul din punct de vedere urbanistic, att intravilan cat s1 extravilan prin:

I. reglementarea destinatiei tuturor terenurilor din Iccalitate sub forma

zonificarii functionale.,
a. Au fost, in acest fel cuprinse, in cadrul zonei cu institutii si servicii de interes

public: primdria, scolile, sala de sport, caminul cultural, cele paru biserici, comertul si

serviciile.
Maioritatea acestor dotiri se afla dispersate in lungul DJ 601 A, cele comerciale

fiind rdspéndite si pe strizile laterale.
Zona nu are un caracter omogen, constructiile corespunzand functiuni diferite,

cu vechime si stiluri evident diferite, caracteristica lor generald fiind aceea ci, toate,

T eyt e o

necesitd interventii, moderniziri si extinderi sdu-reparatii  pentru a le asigura, in
primul rdnd stabilitatea dar si functionalitat ar.\?i_aspeétii'l'nb'u‘ simodern. e
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Zona este colorata cu rosu pe plansa de reglementéri.

b. Zona de locuinte si functiuni complementare — este cea cu ponderea cea mai
mare in cadrul localitatii si cuprinde curtile i constructiile dar si gradinile ce se
incadreaza in categoria terenurilor cu functiuni complementare locuirii.

Zona are o structurd compacti in jurul ciilor de acces, urmarind traseul acestora
cu dominanta pe strada principala.

Reteava de strizi are un traseu natural, neordonat, cu case pe ambele parti i
regimul de inéltime predominant parter. Numirul locuintelor vechi cu P+1 este relativ
redus. Constructiile de acest tip au fost realizate maij ales in ultimul timp, preponderent
in planul al doilea, catre gradini.

in perspectiva, zona adiacenti DJ 601A va putea primi un regim de iniltime P+1
— cu sau fard magazine la parter.

Zona este colorati cu galben.

¢. Zona de unitati (T) industriale si (I) agricole.

I. Cuprinde unititi cu caracter industrial —parcul de panouri fotovoltaice,
atelierele de tdmplarie, dar si zona pentru activitati industriale de vis-a-vis de fostul
sector zootehnic al CAP.

Este destul de bine reprezentata.

Zona este coloratd cu maron.

II. Cuprinde unitati de profil agricol — zona fostului CAP

Este o zond compacti, amplasata excentric, la piata de gros si la capatul ulitei
Arsurii.

Reprezinta o posibilitate virtuala unde investitorii din afard si poata realiza
Impreund cu actualul proprietar un sector zootehnic puternic. In acest moment zona
este aproape pustie. Sectia de mecanizare a AGROMEC desfasoari totusi o activitate
cu o oarecare rentabilitate dar si aici este nevoie de investitii si modernizare.

Zona este colorati cu verde.

d. Zona verde, agrement si sport — nu are suprafete de teren destinate ca atare, in
mod specific.

Zona verde este totusi prezenti in cadrul localitatii — sub forma plantatiilor de pe
marginea soselei si a drumurilor laterale, a plantatiilor din curtile oamenilor.

Zona de agrement este de asemenea neidentificati insd se poate vorbi despre un
asemenea nucleu pe marginea raului Démbovita folosita ca atare pe timpul verii, in
special de catre tineret.

Zona de sport este reprezentata de noua sala de sport, amplasata adiacent
terenului de fotbal din zona centrald Brezoaia. Este posibild sa se dezvolte o astfel de
zona la capatul satului catre Slobozia Moari pe partea stingd dar numai daca Consiliul
local, dupd consultarea cetitenilor, va decide in legdturd cu oportunitatea acestei
investitii.

Zona este coloratd in verde inchis.
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e. Zona gospodirie comunali — cuprinde cimitirele. Este colorats portocaliu.
f. Zona cu destinatii speciale i tehnico-edilitare — cuprinde drumurile precum si
zonele ocupate de statiile de transformare. Pe palnsa este reprezentatd prin culoarea

verde-mustar.
2. Interdictii temporare de construire — pentru zonele cu risc de instabilitate sau

zonele inundabile.

Zona adiacentd cimitirelor are interdictie temporard de construire pini la
realizarea masurilor de protectie sanitard (banda verde).

3. Interdictii definitive de construire pentru zonele cu riscuri naturale sau

tehnologice grave — nu este cazul.
4. Delimitarea suprafetelor de teren aferente zonelor protejate sanitar, istoric sau

alte zone de importanti locala.

Cuprinde zonele adiacente cimitirelor si bisericilor din localitate precum si cea
din jurul fostei zone a CAP-ului. Toate aceste zone vor fi protejate cu perdele de pomi
pe tot conturul incintelor respective.

5. Restrictii privind regimul de iniltime.

In zona de locuinte individuale — colorati galben — regimul de indltime este P
(P+1 — accidental).

6. Stabilirea valorii minime si maxime a indicilor de control ce caracterizeazs
modul de utilizare a terenurilor POT si CUT.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul intre suprafata ocupati
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. Are valori cuprinse Intre 20-40%
pentru zona de locuinte coloratd cu galben si intre 30-50% pentru zona de locuinte i
dotéri din centru .

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) expriméd raportul fintre suma
suprafetelor desfasurata ale tuturor cladirilor si suprafata terenului considerat.

Are valori cuprinse intre 0,20-0,60 pentru zona de locuinte coloratd cu galben si
intre 0,60-0,80 pentru zona de locuinte si dotiri din centru, colorati cu galben si
respectiv rogu.

Valorile acestor indici au fost stabilite pentru etapa de perspectiva in functie de
destinatia cladirilor, regimul de iniltime existent si propus si alti factori de influenti.

3.14. Obiective de utilitate publici

IR LRI

publica si de asigurare a terenurilor acestora au fost desfasurate urmitoarele operatiuni.
— Intocmirea listei obiectivelor de utilitate publicd — necesar a fi realizate in
etapa pentru care a fost elaborat Planul urbanistic general al localititii, dupd cum

urmeaza: Comwoinibi ¢ S6paad 1
— Sediul administrativ: ey
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1. constructie nous, realizati pe amplasamentul actual dupi demolarea celej

existente. -
— Dispensar uman:
1. constructie noua realizats in variantele 2 sau 3 ale Primariei pe terenul de vis-

a-vis de actualul ei sediu sau -
2. constructie modernizata din actualul sediu al Primariei in varianta 1 pentru

aceasta.

— Biblioteca — In actualu]l Camin Cultural.

— Cinematograf — sali de spectacole — in sala Caminului Cultural, reamenajati si
dotata corespunzator — inclusiv echipatd cu centrald termici proprie pe gaze.

— Grédinita:

L. constructie noud in zona in care se va realiza viitorul dispensar;

2. constructie reamenajati intr-o casi pe care Primdria va trebui si o
achizitioneze, la licitatie, din cele ce s-ar putea pune In vénzare in zona central.

— Scoala generald — constructie modernizati sub toate aspectele — interior,
exterior, curte, ateliere, laboratoare, sald sport, teren sport, anexe, grupuri sanitare etc.
Imprejmuire, retele (inclusiv alimentarea cu gaze naturale) material didactic.

— Camera de oaspeti — constructie modernizati, reamenajati intr-o casa ce va fi
achizitionatd de citre Primirie.

-Mic muzeu etnografic al comunei: intr-o casa traditionala achizitionata de
primarie prin hotarare a Consiliului local;

— Serviciile si comertul ~ in spatiile aciuale sl 11 noi spatii ce vor respecta
norniele de calitate impuse de legile pentru protectia consumatorului, inspectoratul de
politie sanitara.

-Terenul de sport — posibil in zona nou inclusi in perimetrul cédtre Slobozia

Moara. Actualmente functioneazi cel de la Brezoaia.

-Sala de sport+ langa terenul de fotbal de la Brezoaia;

Identificarea tipului de proprietate a terenurilor.

— terenur: ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public:

-nu au fost identificate in aceasta faza;

— terenuri aflate in domeniul public sau privat destinate concesionarii, nu au fost
identificate in aceasts faza.

— terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului — pot fi (sau nu) toate

terenurile incluse in perimetru in aceasts ocazie.

3.15. Concluzii, misuri in continuare
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fost incluse reglementarile si au fost definite obiectivele de utilitate publica necesar a fi
realizate In urmatorii 5-10 ani. A fost realizat un nou perimetru construibil, definit pe
baza discutiilor si corecturilor succesive de citre autorul prezentului PUG 51
conducerea locala Primariei Brezoaele.

In final, se poate afirma ci au fost identificate toate directiile posibile de
dezvoltare ale localititii, sub toate aspectele, acest document realizat in cooperare,
puténd s3 devind dupa avizarea lui, un bun instrument, util pentru Primaria Brezoaele,
care va putea, cu ajutorul lui, si directioneze impulsurile si tendintele provenind din
teritoriul sdu administrativ in asa fel incét, in mod congtient sd se ajungd la o
dezvoltare armonioasi a localititii.

Pe de alta parte, Primiria va trebui si elaboreze programe concrete In vederea
realizdrii acelor obiective identificate de noi aici ca fiind necesare, si le urmeze sisdle
finalizeze In conformitate cu prevederile acestei documentatii.

Eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire va fi in
acest fel mult ugurati Intrucat exista o viziune de ansamblu asupra tuturor problemelor
arhitectural-urbanistice.

In continuare, in prima fazd vor fi necesare studiile de fezabilitate precum si
PUD-urile si PUZ-urile semnalate in documentatie. Pentru acestea ca si pentru restul
proiectelor si lucrérilor de executie, Primiria va trebui si solicite din timp fonduri, s3
gaseascd solutii de finantare de la bugetul local, central de stat sau alte surse financiare
pentru lucrérile vizate (sponsoriziri, donatii etc.)

Ordinea, impertanta si urgenta in care aceste obiective vor fi executate, sunt
elemente ce {in de deciziile luate pe plan local.

Nu existd nicio indoiald in legatura cu adevaiul proverbului carz spune ci ,,omul
sfinteste locul”. Intocmai se va intdmpla si In acest caz: comuna Brezoaele de peste
cinci sau zece ani va fi cea pe care oamenii care o compun si o conduc o vor dori, o vor

realiza si o vor merita.
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